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\ Te\il A: PLANZEICHNUNG Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

. FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO Baugesetzbuch (BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.

.. | S. 3634
1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )
Festgesetzt wird ein Sondergebiet (SO) gemal § 11 Abs. 2 BauNVO. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
Fur das in der Planzeichnung dargestellte Sondergebiet wird als Zweckbestimmung "Feriennutzung" festgesetzt. S. 3786)
3 . Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des
Zulassig sind: o _ _ ) o _ Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedindert worden ist.
- Aufenthalts- und Freizeitgebaude, die der Unterbringung und Vergniigung von Feriengasten dienen , ,
- Wege und Flachen, die der ErschlieBung des Baugebietes dienen sowie interne Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des
ErSChIieBungSﬂéCh;en Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geédndert worden ist
2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
2'1 Grundflichenzahl gem. § 19 Bau.NVO | ) S. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465)

Fir das Sondergebiet wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 festgesetzt. geandert worden ist.
2.2 Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVvVO
Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der maximalen Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Hierzu wird
festgesetzt, dass 2 Vollgeschosse zuldssig ist. Im Bereich der Schutzstreifen der Freileitung wird eine maximale
Gebaudehdhe auf max. 7m festgelegt. Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 14b
des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S.
3370) geandert worden ist

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche und Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

3.1 Bauweise Bauordnung fiir das Saarland (LBO) Art. 1 des Gesetzes zur Neuordnung des Saarlandischen Bauordnungs-

Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO wird fur das Baugebiet eine offene Bauweise festgesetzt (siehe Plan). und Bereufsrechts vom 18. Dezember 2004 (Amtsbl. | S. 2606), zuletzt geédndert durch das Gesetz vom 13. Juli
3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache 2016 (Amtsbl. | S. 714)

Gem. § 23 Abs. 2 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen festgesetzt. Ein Vortreten Saarlandisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amtsblatt S. 726), zuletzt

von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmal ist zuldssig. Innerhalb des gesamten Sondergebiets ist die Anlage von geéndert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtsbl. | S. 790)

Zuwegen und Stellplatzen, die zur inneren ErschlieBung notwendig sind zulassig. Diese werden nicht auf die GRZ

angerechnet. Nicht iiberbaute Flachen innerhalb des Sondergebiets sind zu begriinen. Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) in der Fassung vom 30. Oktober

2002 (Amtsblatt. S. 2494), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtsbl. | S. 790)
4. Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auerhalb der (iberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig, Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 13 Juni 2018 (Amtsblatt S.358)
soweit sie elnfan umbauten Raum von ma).('lmal 30 Kubikmeter nicht uperlschr.elten. . . Saarliandisches Landesplanungsgesetz (SLPG) in der Fassung vom 18. November 2010 (Amtsblatt S.
Ausnahmsweise sind Nebenanlagen gemafR § 14 Abs.2 BauNVO zulassig, die der Versorgung der Baugebiete mit 2599), gedindert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtsbl. | S. 790)

Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser dienen.

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Neufassung vom 27. Juni 1997 (Amtsblatt v. 01. August

5. Verkehrsflachen . e N 1997, S. 682), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Juli 2016 (Amtsbl. | S. 711)
Gem. § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB ist die bestehende StralRe als 6ffentliche Stralle festgesetzt. Daneben wird eine Flache als ) . .
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Bestimmung eines Parkplatzes festgesetzt. Dieser ist nicht Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt S.
befestigt herzustellen. 1994), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 3. Dezember 2013 (Amtsblatt S. 2)

6. Landwirtschaftliche Flachen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB werden Flachen der Landwirtschaft festgesetzt, die der Entwicklung der Landwirtschaft

dienen. Der Landwirtschaft dienende Gebaude sind zulassig.

7. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs verlauft eine Leitungstrasse mit Kommunikationskabeln, die zu
freizuhalten und bei Bauarbeiten zu schitzen ist. Diese Trasse verlauft ebenfalls entlang der Stral3e im Bereich des VE RFAH RE N SVE RM E RKE
Waldparkplatzes (s. Plan).

8. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Der Rat der Stadt Wadern hat am .2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Dosterhof"
Gem. § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB werden Flachen zum Schutz der Landschaft angelegt; in diesem Fall eine Anlage einer beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).
Streuobstwiese mit extensiver Bewirtschaftung zum Ausgleich der Baumaflinahmen (M1) und ein Waldsaum entlang des
Parkplatzes (M2). Innerhalb der MaRnahmenflache M1 sind im Bereich des Schutzstreifens nur Gehélze mit einer Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde am ______.2018 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2
maximalen Wuchshdéhe von 9,0m zulassig. Abs. 1 BauGB).
9. Flachen zur Anpflanzung von Pflanzen und fiir Erhaltung von Bdumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Aufstellung fand im Zeitraum vom .2018 bis
sowie Gewassern gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 a, b BauGB einschlieBlich .2018 statt. (§ 3 Abs.1 BauGB)
Innerhalb der gekennzeichneten Flache sind Bdume und Geholze zur Entwicklung einer Streuobstwiese bzw. eines
Geholzstreifens zu bepflanzen. Zwischen der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung und der Strakenflache sind Das Ergebnis wurde vom Ratam _____.2018 in die Abwagung eingestellt.
die Gehdlze in einer Breite von 2m gem § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhalten. Die bestehenden Baume sind in ihrer
Anzahl zu erhalten. Die Behorden,Stellen und Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom .2018 an der
Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt (§ 4 Abs.1 BauGB).
10. Flachen zum Ausgleich von MaBnahmen im Sinne des § 1a Abs.3 BauGB auf Grundstiicken, auf denen Eingriffe
56/15 in Natur und Landschaft zu erwarten sind gem. § 9 Abs. 1a BauGB Die eingegangenen Anregungen wurden vom Rat der Stadt Wadern am .2018 in die Abwagung
Zum Ausgleich der Waldflache wird auf dem Grundstiick 12/1, Flur 10, Gemeinde Lockweiler eine Ersatzflache nérdlich eingestellt.
des Geltungsbereichs vorgesehen. Innerhalb des Geltungsbereichs dienen die MalRnahmenflachen M1 und M2 dem _ ) )
Ausgleich der MaRnahmen. Der !__%ebauungsplan. bgstehend aus Qer Planz.elchnung. (Teil A), den Textfes.tset'zunge.)n (Tell B) und der
Begrindung einschlieRlich Umweltbericht hat in der Zeit vom __ .2018 bis einschlieRlich ___ .2018
Il. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).
Spielplatze
Eventuell geplante Spielplatze sind nach Bundesimmissionsschutzverordnung nur auerhalb des Schutzstreifenbereichs Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
der Hochstspannungsleitung zu errichten. Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,am __.2018
ortsublich bekannt gemacht.
AuBenanlagen
Im Bereich der Freileitung und deren Schutzstreifen sind nur geschlossene Gebaude ohne Balkone und Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom .2018
Terrassen etc. zulassig. Uber die Auslegung benachrichtigt. Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Rat der Stadt
v Wadern am .2018 gepruft wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht
Dacher - o ) o ) haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).
Im Bereich der Freileitung und deren Schutzstreifen sind Glasdacher unzulassig. Die Bedachungen miissen
ebenfalls nach DIN 4102 ausgef[]hrt sein. Desweiteren sind sie in einer mit der Umgebung vertréglichen Farbe zu Der Rat der Stadt Wadern hat am .2018 den Bebauungsplan "Désterhof" als Satzung beschlossen (§
gestalten. 10 BauGB). Der Bebauungsplan "Ddsterhof" besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
Hinweise: sowie der Begrundung inkl. Umweltbericht.
N M1:1000 (im Original) Bei Rodungen sind die zuldssigen Rodungszeitraume zu beachten (01. Oktober und dem 28. Februar). Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.
0 10 20 30 40 50m Bei Bodenfunden besteht eine Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot gem. §12 SDSchG. Die Vorschriften
des Saarlandischen Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten und einzuhalten. Wadern, den .

‘ ‘ Wenn wider Erwarten Kampfmittel gefunden werden, ist die zustdndige Kampfmittelbeseitigungsdienst unverztglich zu
verstandigen.

Die Amprion weist darauf hin, dass eine Hochspannungsfreileitung im Geltungsbereich verlauft. Innerhalb des

Schutzstreifenbereichs sind verschiedene Anforderungen (Vgl. Festsetzung gem. § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 85 LBO zu Der Biirgermeister
beachten. Zudem weist sie darauf hin, dass die Leitung und die Maststandorte jederzeit, auch fir schwere Fahrzeuge, Jochen Kuttler

LEG E N D E zuganglich bleiben miissen. Alle die Hochspannungsfreileitung gefahrdenden Malinahmen sind untersagt. Folgendem

= Passus ist zu folgen: Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Der Satzungsbeschluss wurdeam __._ .. ortstiblich bekannt gemacht.

4. Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB) 8. Sonstige Planzeichen Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der Amprion GmbH Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit o . . )

1 Art der baulichen N Abs. 1 Nr. 1 BauGB - Hohenangaben in m tber NN) zur Priifung und abschlieBenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung I'\:{'l't d|e§er: Beka(rlTnth;:huggdtrltt %emt-t §| %(T) 'f‘les)- 3 B?USB %er E%?bdauungskﬁfléﬁ‘ Dols{Lerhorf]t,.be;tefr;end aus der

. i . . . i . A H - H - - : : anzeichnung (lel un em lextel el sowie der begrunaung Inkl. Umweltobericnt In Kraft.
rt der baulichen Nutzung (§ 9 Abs r auGB) ffentliche Verkehrsflache r|:|1 Grenze des Geltungsbereichs mit dem Grundstiickseigentimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten Mafnahmen bediirfen der Zustimmung durch die

- Amprion GmbH.

. . .. . . . . | Bek h i fdi I h Verl Verfah - F hrif
. . . L J (§ 9 Abs.7 BauGB) Sollte die vorgeschriebene Wuchshdhe von 9 m von Anpflanzungen oder sonstigem Aufwuchs eine die Leitung n der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
Sondergebiet, Zweckbestimmung: Feriennutzung —

von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und

geféahrdende Hohe erreichen, ist der Rickschnitt durch den Grundstiickseigentiimer/den Bauherrn auf seine Kosten Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.

. ) . durchzufiihren bzw. zu veranlassen. Kommt der Grundstiickseigentimer/der Bauherr der vorgenannten Verpflichtung
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Parkplatz Bestehende Gebaude (n.e.) trotz schriftlicher Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist nicht nach, so ist die Amprion GmbH berechtigt, den

erforderlichen Rlckschnitt zu Lasten des Eigentimers/des Bauherrn durchfiihren zu lassen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Wadern, den .

TL Teilweise landwirtschaftlich genutztes Gebaude _ _ _ o _ I _ , .
5. Landwirtschaftliche Fliche (§ 9 Abs.1 Nr. 18a BauGB) Die Telekom weist darauf hin, dass sich im Geltungsbereich Telekommunikationsleitungen befinden. Bei der

0,7 Grundflachenzahl L Rein landwirtschaftlich genutztes Gebaude Bauausfilhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden

werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den

I Zahl der Vollgeschosse Landwirtschaftliche Flache Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und

7m maximale Gebaudehoéhe (in den Schutzstreifen) o === Oberirdische Leitungstrasse Freileitung (nicht Kabelschéchten sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
——— Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdnnen. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu befolgen. Bei

Die Burgermeister
Jochen Kuttler

6. Flichen fiir die Anpflanzung von Biumen, Strauchernund  -—————- eingemessen (n.e.)) Konkretisierung der Planungen ist eine Planauskunft und eine Einweisung anzufordern und die Telekom wieder zu
3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

sonstigen Bepflanzungen , Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr.25a,b BauGB) betelligen.

oooo Maststandort Freileitung (n.e.) Die EVS weist auf die Einhaltung der Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS - hier die §§ 7,8,13,15 und 16 Stadt Wadern
o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) 5 5 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 29 vom 01.01.2012, bzw. 13.07.2012 S. 736 ff) - sowie der einschlagigen

Flache zur Geholzanpflanzung berufsgenossenschaftlichen Vorschriften hin.

—&——<— Unterirdische Leitungstrasse (n.e.) Das LUA weist darauf hin, dass sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum Planbereich Altablagerungen der Deponie “Daste rh of“
—————— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) @ ® ® O ) } "Lockweiler 6" (WAD 19120) befinden. Falls altlastenverdachtige Flachen bekannt werden oder sich bei spateren
° e Flache zum Erhalt von Gehdlzen P ~ Bauvorhaben Anhaltspunkte fiir schadliche Bodenveranderungen ergeben, ist die untere Bodenschutzbehérde zu

O 0 O O

{ , Wall (n.e.) , :
Nutzungsschablone s S — informieren. BEBAUUNGSPLAN

1 2 . . . _ _ Der NABU weist darauf hin, dass vor Rodung der Parkplatzflache nochmals auf Vogel- und Fledermausvorkommen zu Stand: Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs.2 BauGB) und Beteiligung der Tréager 6ffentlicher
1 Bauweise 7. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur ~— Innere ErschlieRung, genehmigter Parkplatz priifen sind und der Altholzbestand méglichst zu erhalten ist. Belange (§ 4 Abs.2 BauGB)

3 2 Grundflachenzahl Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) 1 (n.e.) Das Oberbergamt weist darauf hin, dass sich der Geltungsbereich am Rande einer Manganerzkonzession befindet und
3 Vollgeschosse / maximale Gebaudehdhe I geraten wird, bei Ausschachtungsarbeiten auf Bergbauanzeichen zu achten.

f[J'J' —t M1: Malnahme zur EntW|ckIung einer ‘ Die VSE weist darauf hin, dass bei allen Arbeiten im Bereich von Kabeln und Freileitungen das Merkheft fir Baufachleute M 1 : 1 .000 ARBEITSGRUPPE STADT - UND

Streuobstwiese Bestehender Baum (zu erhalten gem. § 9 Abs.

RrrrrT zu beachten ist. Bearbeitet fiir die S‘t‘ ”MWELT “T““T GlMB“l
M2: Mal3nahme zum Aufbau eines Waldsaums 1 Nr. 25b BauGB) (n.e.) Stadt Wadern Lo
Vélklingen, im Marz 2019

TT




