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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Das Feuerwehrhaus in Buweiler, Ort im
Stadtteil Lostertal der Stadt Wadern, ent-
spricht in groBen Teilen nicht den Anforde-
rungen hinsichtlich des notwendigen Raum-
und Flachenbedarfs nach DIN 14092
,Feuerwehrhauser”, den Vorschriften des
Unfallschutzes und der Arbeitssicherheit so-
wie dem Stand der Technik.

Das neue Feuerwehrhaus soll zukiinftig
nicht nur den Einsatzkraften aus Buweiler
ein neues ,Zuhause” bieten, sondern auch
die Kameraden aus Rathen und Kostenbach
sollen dort ebenfalls anséssig werden und
gemeinsam eine neue Loscheinheit , Loster-
tal” bilden.

Hierfir bietet sich im Waderner Stadtteil
Lostertal am westlichen Ortseingang von
Buweiler das Sportplatzgeldnde an. Der
ehemalige sogenannte Trainingsplatz eignet
sich flir die Errichtung eines Feuerwehrhau-
ses nach den aktuellen rechtlichen, planeri-
schen und funktionalen Anforderungen und
Vorschriften.

Die ErschlieBung der Flache ist tber die Los-
tertalstraBe (L 149) bereits gewahrleistet.

Die Flache grenzt im Norden direkt an ein
FFH-Gebiet an. Aus diesem Grund wurde
2021 eine NATURA2000-Vertraglichkeits-
studie (Vorpriifung) erstellt. Nachdem die
Studie ergeben hat, dass keine Beeintrachti-
gungen zu erwarten sind, soll nun das ent-
sprechende Baurecht geschaffen werden.

Fir die in Rede stehende Flache existiert ak-
tuell kein Bebauungsplan. Daher bedarf es
der Aufstellung des Bebauungsplanes.

Der Stadtrat der Stadt Wadern hat nach § 1
Abs. 3 BauGB und § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m.
§ 12 BauGB die Aufstellung des Bebauungs-
planes , Feuerwehr Lostertal” beschlossen.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchfiihrung des Verfahrens ist die
Kernplan, Gesellschaft flir Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Es handelt sich bei der Pla-
nung um eine MaBnahme der Innen-
entwicklung (Nachverdichtung im Innenbe-
reich, Wiedernutzbarmachung ehemaliges
Sportgeldnde). Mit dem Gesetz zur Erleich-
terung von Planungsvorhaben fir die Innen-
entwicklung der Stadte vom 21. Dezember
2006, das mit der Novellierung des Bauge-
setzbuches am 1. Januar 2007 in Kraft trat,
fallt die seit Juli 2004 vorgesehene férmli-
che Umweltpriifung bei Bebauungsplanen
der GréBenordnung bis zu 20.000 gm weg.
Dies trifft fur den vorliegenden Bebauungs-
plan zu, da das Plangebiet lediglich eine
Flache von ca. 3.600 m? in Anspruch nimmt.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz (ber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung  oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
Bebauungsplan nicht begriindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft, bestatigt durch die zu-
vor genannte Vertraglichkeitsstudie, fiir den
vorliegenden Bebauungsplan zu. Auch be-
stehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung der
Begrenzung der Auswirkungen von schwe-
ren Unféllen nach § 50 BImSchG zu beach-
ten sind.

Damit sind die in § 13a BauGB definierten
Voraussetzungen erfiillt, um den Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren ge-
maB § 13a Abs. 2 BauGB aufzustellen. Es
sind keine Griinde gegeben, die gegen die
Anwendung dieses Verfahrens sprechen.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend:
Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiighar sind,
der zusammenfassenden Erklarung nach §

10a Abs. 1 BauGB und von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.
1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.
GemaB § 13aAbs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die
Eingriffe als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig, ein Ausgleich
der vorgenommenen Eingriffe ist damit
nicht notwendig.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Wadern
stellt fiir die Flache eine Grinflache, hier
Sportplatz, und Fldchen fiir die Landwirt-
schaft dar. Das Entwicklungsgebot gem. § 8
Abs. 2 BauGB ist somit nicht erfilillt. Der FIa-
chennutzungsplan wird im Wege der Be-
richtigung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
angepasst.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil
Lostertal der Stadt Wadern am westlichen
Ortseingang von Buweiler. Der Geltungsbe-
reich liegt am Rande des Siedlungsberei-
ches in der LostertalstraBBe (L 149).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch eine Grinflache
(Landschaftsschutzgebiet, FFH-Gebiet,
Vogelschutzgebiet , Lostertal”),

e im Osten durch private Grinflachen der
Wohnbebauung der LostertalstraBe (L
149) und ein bestehendes Gebaude mit
Freiflache,

e im Siiden durch die StraBenverkehrsfla-
che der LostertalstraBBe (L 149) sowie

e im Westen durch den Sportplatz samt
Vereinsheim.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des Bebauungs-
planes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes und
Umgebungsnutzung, Eigen-
tumsverhaltnisse

Die Flache des Plangebietes befindet sich
vollstandig im Eigentum der Stadt Wadern.
Aufgrund der Eigentumsverhéltnisse ist von
einer zligigen Realisierung des Vorhabens
auszugehen.

Das Plangebiet stellt derzeit eine unbebau-
te Freiflache, die als Trainingsplatz genutzt
wurde, dar.

Die Umgebung des Plangebietes ist auf der
einen Seite durch Wohnnutzung und private
Freiflachen (Privatgarten) gepragt, auf der
anderen Seite durch eine Sportanlage sowie
Frei- und Grinfldchen mit Gehdlzstruktu-
ren. Westlich des Plangebietes verlduft der
Loster.

Trainingsplatz

Blick auf das Plangebiet aus Richtung Stiden
Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet ist reliefarm. Lediglich eine
Boschung aufgrund des hoheren StraBen-
niveaus der LostertalstraBe existiert entlang
der StraBenverkehrsflache. Es ist nicht da-
von auszugehen, dass sich die Topografie,
mit Ausnahme der Entwasserung und der
Zufahrt, in irgendeiner Weise auf die Fest-
setzungen dieses Bebauungsplanes auswir-
ken wird.

—

Kataster mit Geltungsbereich, ohne MaBstab; Quelle: LVGL; Bearbeitung: Kernplan

Verkehr

Das Plangebiet ist iiber die LostertalstraBe
(L 149) bereits erschlossen. Von dort aus er-
folgt die Anbindung an das dberortliche
Verkehrsnetz (ca. 5 km bis BAB 1, AS
137, Braunshausen”)

Weiterer ErschlieBungsanlagen bedarf es
flr die Realisierung des Vorhabens nicht.
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Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt am Rand eines bebau-
ten Gebietes.

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur und da-
mit Anschlusspunkte sind bereits aufgrund
der Bestandshebauung vorhanden.

Fur die Entsorgung des Niederschlagswasser
giltgem. § 49a SWG: , Niederschlagswasser
von Grundsttlicken, die nach dem 1. Januar
1999 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche  Kanalisation  angeschlossen
werden, sollen (...) vor Ort genutzt, versi-
ckert, verrieselt oder in ein oberirdisches
Gewasser eingeleitet werden (...)."

Anfallendes Schmutzwasser soll demnach
in die bestehende Kanalisation eingeleitet
werden. Das auf dem Grundstlick anfallen-
de Niederschlagswasser ist vollstandig auf
dem Grundstlick zu versickern. Sollte eine
Versickerung technisch oder rechtlich nicht
moglich sein, ist das anfallende Nieder-
schlagswasser durch geeignete MaBnah-
men (z.B. Retentionszisterne) auf dem
Grundstlick zurlickzuhalten und gedrosselt
einem Vorfluter / Regenwasserkanal zuzu-
fihren. Die erforderlichen Anlagen missen
den allgemein anerkannten Regeln der
Technik entsprechen.

Unbelastetes Niederschlagswasser konnte
in den entlang der stidostlichen Geltungs-
bereichgrenze verlaufende Wellenbach (ver-
rohrt) oder in den etwa 250 m in westliche
Richtung entfernten Loster eingeleitet wer-
den.

GemaB des Kartendienstes zur potenziellen
Versickerungseignung des Bodens ist der
Geltungsbereich fiir eine Versickerung un-
geeignet. (Quelle: LVGL, Geoportal Saarland, Stand
der Abfrage: 01.07.2024) Dies ist nur ein An-
haltspunkt und muss im Zuge der Detailpla-
nung noch mal gepriift werden.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen missen vor der Bauausfihrung
noch mit den Ver- und Entsorgungstragern
abgestimmt werden.

GeoPortal Saarland, Stand der Abfrage: 01.07.2024)

Versickerungsfahigkeit des Bodens (griin = geeignet, gelb = bedingt geeignet, rot = ungeeignet); Quelle: LVGL,

=l e

Starkregengefahrenkarte der Stadt Wadern, Quelle: geomer GmbH

Hochwasser und Starkregen

GemaB Starkregenkarte der Stadt Wadern
kénnen im Fall eines Starkregenereignisses
Wassertiefen unter 10 c¢m innerhalb des
Geltungsbereiches auftreten. Das Vorhaben
solite dem Uberflutungsrisiko durch eine
hochwasserangepasste Bauweise gerecht
werden.

Hinsichtlich der klimatischen Veranderun-
gen ist darauf zu achten, dass die Oberfla-
chenabfliisse aufgrund von Starkregener-
eignissen einem kontrollierten Abfluss zu-
gefiihrt werden. Den umliegenden Anlie-
gern darf kein zusatzliches Risiko durch un-
kontrollierte Uberflutungen entstehen. Hier-
fur sind bei der Oberflachenplanung vor-
sorglich entsprechende MaBnahmen vorzu-

sehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr
von maglichen Uberflutungen sind wihrend
der Baudurchflihrung und bis hin zur end-
glltigen Begriinung und Grundstlicksge-
staltung durch die Grundstlickseigentimer
zu bedenken. Der Grad der Gefdhrdung
durch Starkregenereignisse ist im Zuge der
Bauausflihrung anhand weiterer Daten na-
her zu untersuchen. GemdB § 5 Abs. 12
WHG ist jede Person im Rahmen des ihr
Méglichen und Zumutbaren verpflichtet,
VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nach-
teiligen Hochwasserfolgen und zur Scha-
densminderung zu treffen.
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NATURAZ OOO—VGI"[Té gﬁChkeitS— Code- | Wissenschaftlicher | Deutscher Richtlinie Auswirkungen auf Erhaltungszustand im
. . Nr. Name Name Natura 2000-Gebiet
studie (Vorpru fun g ] A074 | Milvus milvus Rotmilan VSRL-Anh.1 | Nein, keine Habitatstrukturen im Plangebiet,
kein essenzielles Nahrungshabitat
. . A234 | Picus canus Grauspecht VSRL-Anh. 1 Nein, keine Habitatstrukturen im Plangebiet
.Der Vorhabenbereich grenzt unmittelbar A338 | Lanius collurio Neuntoter VSRL-Anh.1_| Nein, keine Habitatstrukturen im Plangebiet
_ : _ Ae_ A229 | Alcedo atthis Eisvogel VSRL-Anh. 1 Nein, keine Habitatstrukturen im Plangebiet
an das Natura2000 Geblet "6407 305 Los A030 | Ciconia nigra Schwarzstorch | VSRL-Anh. 1 Nein, keine Habit: ukturen im Plangebiet
tertal” an. Somit wird nicht in Flachen des 1163 | Cottus gobio Groppe ch. IIFFH- | Nein, keine Habi ukturen im Plangebiet
Gebietes eingegriffen. 1096 | Lamperta planeri Bachneunauge | Anh. Il FFH- Nein, keine H ukturen im Plangebiet
RL
. . . . 1337 Castor fiber Biber Anh. I, IV Nein, keine Habit ukturen im Plangebiet
Inwieweit erhebliche Auswirkungen auf re- FFH-RL
Ievante Tierarten des NaturaZOOO—Gebiets 1060 Lycanea dispar I?:Eff;lter ?2n-|lzli_w Keine erheblichen Auswirkungen
auftreten k('jnnen’ Wird Zusammenfassend 1065 | Euphydrias aurinia | Goldener Anh. Il FFH- Keine erheblichen Auswirkungen
Scheckenfalter | RL

in der Tabelle dargestellt.
Kurzfassung Tabellarische Auffiihrung der Arten aus Anhang Il der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie, sowie Anhang
1 der Vogelschutzrichtlinie, die als Erhaltungsziele fiir das angrenzende FFH-Gebiet aufgefihrt sind; Quelle:
agstatUMWELT GmbH; Stand: Juni 2021

Baubedingte Wirkfaktoren sind nur zeitlich
und rdumlich sehr begrenzt. Auswirkungen,
die die Erhaltungsziele bzw. relevanten Le-
bensraumtypen und Arten auf Dauer erheb-
lich negativ verandern konnten, sind nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwar-

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist eine
vertiefende Priifung der FFH-Vertraglichkeit
auf nachfolgenden Planungsebenen aus

ten.

Anlagen- und betriebsbedingte Wirkfakto-
ren, wie akustische und optische Beein-
trachtigungen sowie durch Bewegungen

gutachterlicher Sicht nicht erforderlich.”

(Quelle: ,NATURA2000-Vertraglichkeitsstudie (Vor-
priifung), Sportgeldande Buweiler (Lostertal), Umnut-
zung Sportplatz / Ersatzneubau Feuerwehrgerate-
haus”, agstaUMWELT GmbH, Haldenweg 24, 66333
Volklingen; Stand: Juni 2021)

(Fahrzeuge / Menschen) induzierte Stérun-
gen haben weder Auswirkungen auf die Le-
bensraumtypen, noch auf die Zielarten des
0. a. Natura2000-Gebietes. Dies gilt auch
fur geringflgige Stoffeintrage, welche
potenziell anfallen kdnnen.

Durch das geplante Vorhaben kommt es
weder zu einer direkten Inanspruchnahme
von Lebensraumtypen innerhalb des Natu-
ra2000-Gebietes oder daran angrenzend,
noch zu einer Beeintrachtigung von Stand-
ortbedingungen, die fiir die Ausbildung
bzw. fiir die Erhaltung von Lebensraumty-
pen entlang der Loster bzw. den angrenzen-
den Griinlandstrukturen entscheidend sind.

Die biotischen und abiotischen Standortfak-
toren, raumlich-funktionalen Beziehungen,
Strukturen, gebietsspezifischen Funktionen
oder Besonderheiten, die fiir die o. g. Le-
bensraume und Arten von Bedeutung sind,
werden nicht beeintrachtigt.

Deshalb ist weder eine Verschlechterung
des Erhaltungszustandes, noch eine Verhin-
derung der Wiederherstellung eines giinsti-
gen Erhaltungszustandes des Natura2000-
Gebietes zu erwarten.

Eine Beeintrachtigung der Wechselwirkun-
gen und Vernetzungsfunktion mit den wei-
teren Teilflachen des Natura2000-Gebietes
oder weiteren umliegenden Natura2000-
Gebieten sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht zu erwarten.

Das Vorhaben hat keine erheblich negativen
Auswirkungen auf die Schutz- und Erhal-
tungsziele des Gebiets.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion, Siedlungsachse

Landlicher Raum, nicht achsengebunden, Nahbereich Mittelzentrum Wadern

Vorranggebiete

Das Plangebiet liegt am &uBersten siidostlichen Randbereich eines Vorranggebietes fiir
Naturschutz.

0. g. Geltungsbereich liegt am Ortsrand von Buweiler (Stadtteil Lostertal) im Bereich
eines ehemaligen Sportplatzes mit angrenzenden befestigten Flachen. Bedeutsame Frei-
raumfunktionen, die die Ausweisung eines Vorranggebietes begriinden lassen wirden,
liegen innerhalb des Geltungsbereichs nicht vor.

zu beachtende Ziele und Grundsatze

® (Z17) Nutzung der im Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale: erfiillt
e keine Restriktionen fir das Vorhaben

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

nicht betroffen

e direkt nordlich angrenzend: Natura 2000-Gebiet (s. Natura 2000-Vertrdglichkeits-
studie (Vorpriifung))

Wasserschutzgebiet

nicht betroffen

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Uberschwemmungs-
gebiete, Geschiitzte Landschaftsbhestand-
teile, Nationalparks, Biospharenreservate,
Naturparks

nicht betroffen

e Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Naturpark Saar-Hunsrick
und grenzt unmittelbar sidlich an das FFH- und Vogelschutzgebiet Léstertal (FFH-,
VSG-L-6407-305), das auch als Landschaftsschutzgebiet L 6407-305 ausgewiesen
ist, an.

e Wie eine bereits durchgeflihrte FFH-Vertraglichkeitsvoruntersuchung zeigt, ist das
geplante Vorhaben mit keinen Wirkungen verbunden, die zu einer erheblichen Be-
eintrachtigung der Erhaltungs- und Entwicklungsziele des o. g. Natura 2000-Gebiets
fihren wiirden (GEOPORTAL SAARLAND, AGSTA UMWELT 2021).

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten ver-
zeichnete Gebiete

nicht betroffen

Geschitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

Landschaftsprogramm und Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

GemaR Landschaftsprogramm des Saarlandes liegt das Plangebiet in einem Natur- und
Kulturerlebnisraum, im Bereich von Flachen zur Offenhaltung der Landschaft mit sehr
hoher Bedeutung fir den Naturschutz sowie unmittelbar stdlich angrenzend an die Ku-
lisse der LSG-Neuordnung.

Der nordliche Teilraum des Geltungsbereichs liegt am &uBersten siidéstlichen Rand der
ABSP-Kernflache 6407058. Diese wird als naturnaher Bachaueabschnitt mit z. T. gut aus-
gebildeter Nasswiesenvegetation, beweidetem Auegriinland und gut ausgebildetem Ge-
hélzsaum beschrieben.

Dies alles ist jedoch fiir den Geltungsbereich nicht mehr zutreffend oder war noch nie
zutreffend, da es sich beim Geltungsbereich um einen brachliegenden Sportplatz mit an-
grenzenden befestigten Flachen handelt.

Bebauungsplan,, Feuerwehr Lostertal”, Wadern-Lostertal
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Kriterium

Beschreibung

Geschiitzte Biotop / FFH-Lebensraumtypen Anhang | der FFH-RL

Laut Geoportal Saarland befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weder
Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und/oder § 22 SNG noch FFH-LRT gemaf An-
hang | der FFH-RL. Eine FFH-Mahwiese des LRT 6510 ,Magere Flachland-Mahwiesen Er-
haltungszustand A" und damit auch ein Geschiitztes Biotop, grenzt unmittelbar nordlich
an den Geltungsbereich an (GEOPORTAL SAARLAND, 2024).

Artnachweis nach Geoportal des Saarlandes

Laut Geoportal des Saarlandes wurden im Umfeld des Geltungsbereiches mehrfach der
GroBe Feuerfalter sowie die Wildkatze nachgewiesen. Beide Arten finden im Geltungs-
bereich keine fiir sie geeigneten Habitate vor.

Andere Naturgiiter

Das Plangebiet weist keine Oberflachengewdsser auf. Der Wellenbach, der unmittelbar
stidlich ans Plangebiet angrenzt, ist hier verrohrt. Im Plangebiet treten keine naturnahen
Bdden, sondern versiegelte, teilversiegelte Fldchen sowie ein Braschenplatz auf. Es han-
delt sich damit im Hinblick auf die abiotischen Naturgiter um einen anthropogen starkt
veranderten und belasteten Bereich.

Allgemeiner und besonderer Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2
BNatSchQG)

Zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen ist die gesetzliche Rodungszeit vom 01. Ok-
tober bis 28. Februar einzuhalten.

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44
des BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schiitzter Arten bzw. natirlicher Lebens-
rdume nach § 19 i.V.m. dem USchadg,

Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zéhlen alle gemeinschaftlich geschiitz-
ten Tier- und Pflanzenarten, d. h. alle
streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europdi-
schen Vogelarten

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereichs

Das Plangebiet stellt eine ca. 3.600 m? groBe am stidwestlichen Ortsrand von Wadern-
Buweiler (Stadtteil Lostertal) liegende anthropogen stark (iberpragte Flache dar. Im Be-
reich der versiegelten und teilversiegelten Bereiche, die derzeit als Lager- und Abstellfla-
che fiir Baumaterialien und Baufahrzeuge genutzt wird, ist die Bedeutung fir Natur- und
Artenschutz zu vernachldssigen. Auf dem ehemaligen Braschenplatz ist die Sukzession
im Gange. Dort haben sich randlich Ruderalfluren u. a. aus Echtem Johanniskraut (Hy-
pericum perforatum), Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Wilder Méhre (Daucus caro-
ta), BeifuB (Artemisia vulgaris) und Acker-Kratzdistel (Cirisum arvense) entwickelt. Der
Braschenplatz selbst weist eine sehr schittere Vegetation mit einem Deckungsgrad von
ca. 50 % auf. Die kennzeichnenden Arten entstammen unterschiedlichen Biotoptypen.
So treten Arten der zum Teil lickigen Magerrasen wie Ferkelkraut (Hypochaeris radica-
ta), Feld-Klee (Trifolium campestre), Felsennelke (Petrorhagia prolifera), der Schotterra-
sen und gestérten Standorte wie Mauseschwanzschwingel (Vulpia myuros) oder Kahles
Bruchkraut (Herniaria glabra) sowie des Wirtschaftsgriinlands wie Wiesen-Schafgarbe
(Achillea millefolium), Wiesen-Flockenblume (Centaurea jacea agg.) oder Weiche Trespe
(Bromus hordeaceus) auf.

Wahrend der Begehung am 03.07.2024 konnten aufgrund der Witterung (bedeckt, kihl,
regnerisch) keine Tieraktivitaten beobachtet werden. Das Plangebiet hat aufgrund seiner
Biotop- und Habitatstruktur sowie seiner unmittelbaren Lage entlang der L 149 keine
Bedeutung als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte flr artenschutzrechtlich relevante Vo-
gel-, Sdugetier-, Falter- oder Amphibienarten. Wahrend auf den trockenen und warmen
Standorten der Braschenpldtze Pioniere wie verschiedene Heuschreckenarten (z. B. Blau-
fliigelige Odlandschrecke) sowie die beiden Reptilienarten Mauer- oder Zauneidechse
vorkommen kénnten.

Vorbelastungen

Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar nordwestlich an die L 149 an, ist teilrdumlich
versiegelt, teilversiegelt und weist einen gréBeren Braschenplatz auf und ist damit durch
Ldrm, visuelle Unruhe und stark anthropogen veranderte Boden erheblich vorbelastet.
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Kriterium Beschreibung

Bedeutung als Lebensraum fiir abwégungs- oder artenschutzrechtlich rele-
vante Tier- und Pflanzenarten

Das Plangebiet hat bis auf eine potenzielle Bedeutung als Lebensraum fiir Pionierarten
unter den Heuschrecken oder fiir Mauer- oder Zauneidechse keine Bedeutung als Le-
bensraum oder Teillebensraum fiir artenschutzrechtlich relevante Arten.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Aufgrund der geringen bis mittleren Bedeutung des Plangebiets als Lebensraum fiir ar-
tenschutzrechtlich relevante Arten ist das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG bei einer Bebauung und der vorherigen Baufeldfreimachung zwar weitge-
hend jedoch nicht véllig ausgeschlossen.

Daher werden vor Durchfiihrung der Baufeldfreimachung die Heuschrecken sowie die
Reptilien untersucht. Je nach Ergebnis dieser Untersuchungen werden in Abstimmung
mit der zustandigen Naturschutzbehorde weiterfilhrende MaBnahmen zur Vermeidung,
CEF- oder UmsiedlungsmaBnahmen durchgefihrt.

Umwelthaftung

Auswirkungen im Sinne des Umweltscha- | Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-RL sowie Geschiitzte Biotope nach § 30
densgesetzes BNatSchG / § 22 SNG sind vorhabenbedingt nicht betroffen.

Da dem Geltungsbereich zudem keine essentielle Bedeutung als Lebensraum i.S.d. § 19,
Abs. 3 Nr. 1 BNatSchG zugewiesen werden kann, das Vorkommen entsprechender Arten
nicht zu erwarten ist oder im Falle der hier potenziell vorkommenden Arten(gruppen)
eine Verschlechterung des Erhaltungszustands lokaler Population vor allem aufgrund der
geringen FlachengroBe der Lebensrdume sowie deren geringen Habitatqualitdten nicht
prognostiziert wird, sind Schaden n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadensgesetz
nicht zu erwarten.

Damit ist eine behordliche Freistellung von der Umwelthaftung vorliegend mdglich.

Geltendes Planungsrecht

¢ Darstellung: Griinflache, hier Sportplatz, und Flachen fiir die Landwirtschaft

e Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB somit nicht erfiillt; Flachennutzungsplan
wird im Wege der Berichtigung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst

Auszug aus dem Fldchennutzungsplan, Quelle: Stadt Wadern

Bebauungsplan Ein Bebauungsplan liegt nicht vor.
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Berticksichtigung von Standortalternativen

Das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7
BauGB und das Gebot des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden gem. § 1a Abs.
2 BauGB verlangen eine Priifung des Bau-
landbedarfs, die kritische Wiirdigung sich
aufdrangender Standortalternativen, sowie
in Grundzigen alternative Formen der Bo-
dennutzung und ErschlieBung. Dadurch
wird sichergestellt, dass der geplante Stand-
ort private und offentliche Belange so ge-
ring wie moglich beeintrachtigt (Vertrag-
lichkeit) und die Planungsziele am besten
erreicht.

Durch die Verlagerung des Feuerwehrgera-
tehauses und der Errichtung eines Neubaus
konnen die Anforderungen hinsichtlich des
notwendigen Raum- und Flachenbedarfes
nach DIN 14092 ,Feuerwehrhauser”, die
Vorschriften des Unfallschutzes und der
Arbeitssicherheit sowie der Stand der Tech-
nik erflillt werden.

Am heutigen Standort sind u. a. folgende
Defizite vorhanden:

e Raum- und Flachendefizite in den Be-
reichen Umkleiden und Sanitar fir Ein-
satzkrafte, Stellplatze fiir die Fahrzeu-
ge, Lager- und Logistikflachen fiir Ge-
ratschaften und Einsatzmaterial, Blro-
und Verwaltungsflachen, Schulungs-
und Bereitschaftsbereich, ...

e gemischte und unstrukturierte Nut-
zung vieler Flachen und Raume sowohl
im AuBen- als auch Innenbereich (er-
heblicher Anteil an Multifunktionsfla-
chen)

e Dauliche und sicherheitstechnische
Mangel im Gebdude und bei der Haus-
technik

e energetische Ertiichtigung des Sozial-
gebdudes

AuBerdem soll der neue Standort zukinftig
als ,Zuhause” fiir die Einsatzkrafte aus Bu-
weiler, Rathen und Kostenbach dienen.

Im Vorfeld wurden unter diesen Bedingun-
gen neben dem bisherigen Standort mehre-
re Standortalternativen geprift: Festplatz in
Oberléstern, zwei Flachen im Umfeld der
Lostertalhalle in Buweiler und die in Rede
stehende Fléche.

Eine der beiden Flachen im Umfeld der Los-
tertalhalle befindet sich im Privateigentum.

Die Eigentumsverhaltnisse sprechen somit
gegen diese Flache.

Neben den oben genannten Defiziten spre-
chen auf Grundlage einer Machbarkeits-
studie zusatzlich u. a. folgende Aspekte
gegen den Beibehalt des aktuellen Standor-
tes: keine Flachenerweiterung am Grund-
stlick mdglich, keine zukunftsfahige Gebau-
destruktur und keine funktionstiichtigen
Bereiche im Gebdude.

Argumente hingegen fiir den in Rede ste-
henden Standort sind u. a. folgende:

e Lage am Ortsrand, trotzdem relativ nah
zum Ortskern,

e relativ zentrale Lage im Einsatzgebiet,
schnelles und zielorientiertes Ausri-
cken,

e Figentum der Stadt,
e Anschluss an die L 149,

e gleichzeitiges Anriicken der Einsatzkraf-
te und Ausrlicken mit den Einsatzfahr-
zeugen aufgrund der Platzverhéltnisse
moglich.

Bei der vorliegenden Planung handelt es
sich um die Nachverdichtung einer Flache
im infrastrukturell erschlossenen Bereich.
Andere Standorte fiir die Errichtung eines
Feuerwehrgerdtehauses oder Nutzungs-
alternativen fiir die Flache drangen sich auf-
grund des Vorrangs der Innenentwicklung
nach § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB und der be-
stehenden Umgebungsnutzung nicht auf.

Es handelt sich bei der geplanten Bebauung
um die maBvolle Nachverdichtung eines be-
reits erschlossenen Grundstlicks, was die
bestehende Infrastruktur effizienter auslas-
tet und perspektivisch die Inanspruchnah-
me von Flachen im AuBenbereich verhindert
(sparsamer Umgang mit Grund und Boden
gem. § Ta Abs. 2 BauGB).
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Begriindungen der Festsetzungen und
weitere Planinhalte

Flachen fiir den Gemeinbedarf -
Zweckbestimmung Feuerwehr

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Als Art der baulichen Nutzung wird eine
Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr”  festge-
setzt.

Die Festsetzung eines Sondergebietes ist
hier nicht erforderlich, da der Festsetzungs-
katalog des BauGB eine entsprechende
Festsetzungsmaoglichkeit enthalt.

Innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf sind
Rettungs- und Hilfeleistungseinrichtungen
zuldssig, sowie bspw. dazugehorige Sozial-
raume.  Technische Infrastruktur — und
Nebenanlagen, wie Fahrzeughalle, etc., er-
ganzen das erforderliche Nutzungsportfolio
des Feuerwehrstandortes.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Hdéhe baulicher Anlagen

Die Hoéhenentwicklung im Plangebiet wird
iber die Hohe baulicher Anlagen durch
Festsetzung der max. zuldssigen Gebaude-
oberkante geregelt.

Fur die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugspunkte erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
konnen. Die Bezugshdhen sind der Festset-
zung zu entnehmen.

Mit der Hohenfestsetzung wird eine gegen-
iber dem Bestand unverhaltnismaBige
iberdimensionierte Hohenentwicklung vor-
gebeugt.

\
___ | Gemeinbe-
darfsflache - -
Feuerwehr
— GRz GOK
0,8 10,00 m
a
. ___________________________________________|

Sportplatz

Flur 1

48914

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan

Auf eine Festsetzung zuldssiger Vollge-
schosse wird verzichtet, da die Ubliche Di-
mension von Vollgeschossen selten sinnvoll
auf die besondere Kubatur von Feuerwehr-
gerdtehdusern (ibertragbar ist.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstlcksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (berdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal3
an Freiflachen auf dem Baugrundsttick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,8 ent-
spricht gemaB § 17 BauNVO den Orientie-
rungswerten fir ein sonstiges Sonderge-
biet.
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Die vorgesehene Grundflachenzahl fiir die
Gemeinbedarfsflache spiegelt den vielseiti-
gen und wachsenden Bedarf an funktiona-
len und effizienten Raumlichkeiten der
Feuerwehr wider. Dies beriicksichtigt nicht
nur den unmittelbaren Platzbedarf fiir Ret-
tungsfahrzeuge und technische Ausriistung,
sondern auch die Integration eines Berei-
ches fir Schulungen. Dariiber hinaus er-
moglicht die festgesetzte GRZ die Einbezie-
hung von Sozialrdumen und Raumen fir
Verwaltung.

Die Grundfldchenzahl darf gemaB BauNVO
durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstlick le-
diglich unterbaut wird, dberschritten wer-
den.

Mit der differenzierten Regelung der GRZ
wird sichergestellt, dass lediglich unterge-
ordnete Nebenanlagen wie Stellplatze zu
einem hoheren MaB der baulichen Nutzung
fuhren werden. Unvertretbaren Versiegelun-
gen durch Hauptgebdude wird damit be-
gegnet, die anteilsmaBige Flachenbegren-
zung wird gewahrt.

Im Zuge der Uberbauung werden nur be-
reits (berpragte Flachen in Anspruch ge-
nommen.

Auf die zeichnerische Festsetzung einer
iberbaubaren Grundstiicksflache wird ver-
zichtet, da die bauliche Nutzung aufgrund
der komplexen und nicht abgeschlossenen
Planung hinsichtlich der exakten Verortung
nicht absehbar ist.

Aufgrund der sonstigen Festsetzungen zum
MafB der baulichen Nutzung ist gewahrleis-
tet, dass sich das Vorhaben in die Umge-
bung einfigt.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstiicken
in Bezug auf die seitlichen Grundstiicks-
grenzen angeordnet werden.

Die Festsetzung einer abweichenden Bau-
weise bei der eine Bebauung im seitlichen
Grenzabstand und Gebdudeldangen von
iber 50 m zuldssig sind, bildet gemeinsam
mit der GRZ die Basis fir eine zweckmaBige
Bebauung bzw. Grundstiicksnutzung inner-

halb der Gemeinbedarfsflache. Sie erdffnet
der Stadt somit ein hohes MaB an Flexibili-
tat bei der Anordnung des Baukérpers und
ermdglicht Entwicklungsspielraum bei der
Realisierung eines Feuerwehrgerdtehauses
mit zugehdrigen Funktionen und Nutzun-
gen.

Anschluss an Verkehrsflachen,
hier: Ein- und Ausfahrtsbereich

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

An der im Plan durch Symbol gekennzeich-
neten Stelle im Bereich der LostertalstraBe
(L 149) wird ein Ein- und Ausfahrtsbereich
festgesetzt. Ein- und Ausfahrten sind nur in
dem daftir vorgesehenen Bereich zuldssig.

Der Ein- und Ausfahrtsbereich besteht be-
reits als Zufahrt zum Sportplatz.

Offentliche StraBenverkehrsfli-
che

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die der allgemeinen ErschlieBung dienen-
den offentlichen  StraBenverkehrsflachen
werden in der Planzeichnung durch Stra-
Benbegrenzungslinien festgelegt.

Die StraBenbegrenzungslinie der
ErschlieBungsstraBe fallt im Bereich der
LostertalstraBe (L 149) mit der Grenze des
Geltungsbereiches zusammen.

Versorgungsflachen [ -anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V.m. § 14
Abs. 2 BauNVO

Nebenanlagen, die der Versorgung des Ge-
bietes mit Elektrizitat und / oder der E-Mo-
bilitat dienen, sind innerhalb des Geltungs-
bereiches des Plangebietes, auch auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zu-
lassig, auch soweit fiir sie keine besonderen
Flachen festgesetzt sind.

Unterirdische Versorgungslei-
tungen, hier Kanal

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Durch das Plangebiet verlaufen unterirdi-
sche Entsorgungsleitungen sowie ein ver-
rohrter Bachlauf. Da hiervon Flachen des
Plangebietes in Anspruch genommen wer-
den, werden die Verldufe der Leitungen
bzw. der Verrohrung in den Bebauungsplan

ibernommen. Vor der Bebauung dieser Fla-
chen missen die erforderlichen Einweisun-
gen und Auflagen rechtzeitig mit den Ver-
und Entsorgungstragern abgestimmt wer-
den.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zum Schutz potenziell vorkommender pla-
nungsrelevanter Arten (u.a. Vogel, Fleder-
maduse) innerhalb des Plangebietes werden
vorsorglich  entsprechende  artenschutz-
rechtlich begriindete MaBnahmen festge-
setzt.

Versiegelungen auf den Grundstlicken sind
auf das unbedingt notwendige MaB3 zu be-
schranken, Ubrige Flachen sind vegetativ
und wasserdurchldssig zu gestalten, um
weiterhin das Versickern von Niederschla-
gen zu gewahrleisten, hitzespeichernde Ver-
siegelungen zu reduzieren und den Natur-
haushalt zu starken. Begriinte Fldchen die-
nen dem Abflachen von Abwasserabfluss-
spitzen bei Starkregenereignissen, der Ent-
lastung der Abwasserinfrastruktur und dem
Anstreben eines natiirlichen Wasserhaus-
haltes. Die Speicherung der Sonnenein-
strahlung durch groBflachig versiegelte Fla-
chen (z. B. sogenannte , Steingarten”) wah-
rend heifer Sommermonate beeintrachtigt
das Lokalklima und soll durch entsprechen-
de Begriinung vermieden werden. Begriinte
Freiflachen wirken sich zudem positiv auf
die Artenvielfalt und den Erhalt der natiirli-
chen Bodenfunktionen aus.

Ausnahmen von insektenfreundlicher Be-
leuchtung sind aufgrund von Normen, die
fir Feuerwehrgebdude eingehalten werden
missen, zuldssig.

Das Plangebiet befindet sich in direkter
Nachbarschutz zum Landschaftsschutzge-
biet ,Lostertal”. Zur Vermeidung bzw. Min-
derung der Gefahrdungen von Lebensraum-
typen bzw. Tierarten der Anhange Il und IV
der FFH-Richtlinie bzw. Arten des Anhangs
1 der Vogelschutzrichtlinie und relevanten
Zug- und Rastvogelarten gem. VSRL werden
allgemeine Vorkehrungen festgesetzt.

Zum Ausschluss des Eintretens von Verbots-
tatbestanden des § 44 BNatSchG werden
vor Durchflihrung der Baufeldfreimachung
die Heuschrecken sowie die Reptilien unter-
sucht. Je nach Ergebnis dieser Untersuchun-
gen werden in Abstimmung mit der zustan-
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digen Naturschutzbehorde weiterfiihrende
MaBnahmen zur Vermeidung, CEF- oder
UmsiedlungsmaBnahem durchgefiihrt.

Nutzung erneuerbarer Energien
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB

Im Sinne der Nachhaltigkeit wird festge-
setzt, dass bei der Errichtung von Gebduden
bauliche MaBnahmen fiir den Einsatz
erneuerbarer Energien vorzusehen sind (ins-
besondere flir Solarenergie).

Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Aufgrund der Lage des Feuerwehrgerate-
hauses in direkter Nachbarschaft zu der
freien Landschaft (Landschaftsschutzgebiet
JLostertal”) und der geplanten Versiege-
lung ist die hochwertige und qualitatsvolle
Ausgestaltung der Freirdume von besonde-
rer Bedeutung.

Mit den getroffenen griinordnerischen Fest-
setzungen wird die Entwicklung 6kologisch
hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fir
das Mikroklima erzielt.

Demnach ist zukiinftig je 4 angelegter ober-
irdischer Stellpldtze ein standortgerechter
Laubbaumhochstamm / Stammbusch zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang nachzupflanzen.

Die Pflanzliste beschrankt sich auf weitge-
hend hitzeresistente Arten, deren Bliihver-
halten flr Allergiker geeignet ist und die
einen okologischen Mehrwert als Nah-
rungs- und Lebensraum fiir Insekten und
Vogel bieten. Ungeeignete oder invasive Ar-
ten wurden nicht in die Liste aufgenommen.
Streuobstbdume leisten einen erheblichen
Beitrag zur Artenvielfalt.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit 88 49-54 Saarlin-
disches Wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes. Die Entsorgungsinfra-
struktur ist aufgrund der bestehenden Be-
bauung bereits grundsatzlich vorhanden.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes die offent-
lichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwdgen. Die
Abwdgung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Kommune ihr
stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fir die Beriicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zurlickstellung der
dieser L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwégungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwadgungsergebnis (siehe , Fazit”)

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natlrlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mdgli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fir Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-

eintrdchtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Im direkten Umfeld des geplanten Standor-
tes befindet sich Uberwiegend Wohn-
bebauung. Das bisherige Feuerwehrgerate-
haus befindet sich ca. 250 m &stlich des in
Rede stehenden Standortes. Die geplante
Gemeinbedarfsnutzung riickt somit nur un-
mittelbar ndher an die umliegende
Wohnbebauung heran. Bis auf gelegentli-
che Ubungen, Fahrzeugbewegungen und
Einsétze ist jedoch nicht mit Gerduschim-
missionen durch den geplanten Feuerwehr-
standort zu rechnen, zumal inshesondere
die Verwendung des Martinshorns ein eng
geregeltes Sonderrecht darstellt. Wesentli-
che Beeintrachtigungen mit dem Bestand
im Umfeld sind daher nicht zu erwarten.

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse ist die Berlicksichti-
gung ausreichender Abstande gem. Landes-
bauordnung. Die erforderlichen Abstands-
flachen werden alle eingehalten, sodass
ausreichend Belichtung und Belliftung ge-
wahrleistet werden kann.

Bedeutsam ist zudem die ausreichende Ver-
sorgung der Bevdlkerung mit Leistungen
und Infrastruktur der Daseinsvorsorge. Im
Brand- oder Katastrophenfall muss eine
zeitgemaBe und gut ausgestattete Feuer-
wehr bereit stehen.

Der Brandschutz ist eine Pflichtaufgabe der
Stadt. Diese Aufgabe erfillt die Freiwillige
Feuerwehr: Freiwillige Feuerwehren vor Ort
stellen die einzige Versorgungsfunktion im
Brandfall dar. Dies hat einen enormen Wert
fur das Allgemeinwohl.

Ohne den ausgewahlten Standort ware die
Arbeit der Feuerwehr gefahrdet und mittel-
fristig stiege durch die begrenzten Méglich-
keiten des bisherigen Feuerwehrgerdtehau-
ses in der Kasteler StraBe das Risiko einer
vermeidbaren Katastrophe, wenn Ausriis-
tung nicht verfiigbar ist oder unsachgemaf
untergebracht werden musste.

Der Bebauungsplan kommt der Forderung,
dass die Bevolkerung bei der Wahrung der

Grundbediirfnisse gesunde und sichere
Wohn- und Arbeitsbedingungen vorfindet,
nach.

Auswirkungen auf die Gestaltung des
Stadt- und Landschaftsbildes

Mit der Realisierung des Planvorhabens
wird der Anteil an versiegelter Flache im
Plangebiet erhéht. Es handelt sich jedoch
um bereits anthropogen (iberpragte Fla-
chen aufgrund der ehemaligen Sportplatz-
nutzung. Durch die getroffenen griinord-
nerischen Festsetzungen wird gewahrleis-
tet, dass keine negativen Beeintrachtigun-
gen des Stadt- und Landschaftsbildes durch
das Planvorhaben verursacht werden.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Der Geltungsbereich weist aufgrund der Be-
eintrachtigungen wie Bewegungsunruhen
und Larm infolge der bestehenden Nutzun-
gen in der unmittelbaren Umgebung (Sport-
platz, Wohnnutzungen, StraBe, ...) bereits
eine deutliche Vorbelastung auf.

Zur Vermeidung bzw. Minderung der Ge-
fahrdungen von Lebensraumtypen bzw.
Tierarten der Anhdnge Il und IV der FFH-
Richtlinie bzw. Arten des Anhangs 1 der Vo-
gelschutzrichtlinie und relevanten Zug- und
Rastvogelarten gem. VSRL wurden allge-
meine Vorkehrungen festgesetzt bzw. wur-
de eine Natura 2000 Vertrdglichkeitsvorpri-
fung durchgefiihrt, die nachgewiesen hat,
dass keine Beeintrachtigungen zu erwarten
sind.

Zum Ausschluss des Eintretens von Verbots-
tatbestanden des § 44 BNatSchG wurden
entsprechende MaBnahmen festgesetzt.

Im Ubrigen gelten gem. § 13a BauGB Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt. Ein
Ausgleich ist nicht erforderlich.

Auswirkungen auf die Belange von
Grund und Boden

In der Kommune gibt es einen drangenden
Bedarf nach einem zeitgemaBen Feuer-
wehrgerédtehaus, welches nicht innerhalb
des bestehenden Standortes in der Kasteler
StraBe realisiert werden kann und die Aus-
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weisung einer entsprechenden Gemeinbe-
darfsflache von ca. 3.600 m? erfordert.

Bei der vorliegenden Planung handelt es
sich um die Nachverdichtung einer Fléche
im infrastrukturell erschlossenen Bereich.
Die Priorisierung der Wiedernutzbarma-
chung von aufgegebenen Flachen sind zen-
trale Aspekte der Bodenschutzklausel (vgl. §
1 Abs. 5S. 3 BauGB und § 1a Abs. 2 S. 1
BauGB). Durch die vorgesehene Entwick-
lung wird perspektivisch die Inanspruch-
nahme von Flachen im AuBenbereich ver-
hindert (sparsamer Umgang mit Grund und
Boden gem. § 1a Abs. 2 BauGB). Dies ist ein
wichtiger Beitrag zur Reduzierung des Fla-
chenverbrauchs und zur Erhaltung der na-
tlrlichen Lebensgrundlagen.

Dariiber hinaus trifft der Bebauungsplan
Festsetzungen zur Begrenzung der Versie-
gelung, um einen schonenden Umgang mit
Grund und Boden zu gewahrleisten und die
odkologischen Bodenfunktionen zu erhalten,
soweit wie es mit der Planung vereinbar ist.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Die Belange des Verkehrs werden durch die
vorliegende Planung nicht negativ beein-
trachtigt. Die ErschlieBung des Feuerwehr-
gerdtehauses erfolgt tber die Lostertalstra-
Be (L 149). Die erforderlichen Stellplatze fur
Mitglieder der Feuerwehr bzw. Besucher
werden innerhalb des Plangebietes ange-
legt. Auch ein Zufahrtsbereich existiert heu-
te bereits in dhnlicher Breite.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
und Anschlusspunkte sind in unmittelbarer
Umgebung des Plangebietes vorhanden.

Unter Beachtung der Kapazitaten und ge-
troffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur  ordnungsgemaB
sichergestellt.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes / Starkregen

Aufgrund der Lage des Plangebietes sind
wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin
zur endgiltigen Begriinung und Grund-
stlicksgestaltung besondere MaBnahmen
zur Abwehr von méglichen Uberflutungen
durch die Grundstlckseigentiimer zu be-
denken.

Den Aussagen der Starkregengefahrenkarte
der Stadt Wadern wird Rechnung getragen.

Den umliegenden Anliegern wird folglich
kein zusétzliches Risiko durch unkontrollier-
te Uberflutungen entstehen. Insofern kann
davon ausgegangen werden, dass die Be-
lange des Hochwasserschutzes / Starkregen
durch das Vorhaben nicht negativ beein-
trachtigt werden.

Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung kommt es zwar zu neuen Versiege-
lungen; aufgrund des Uberschaubaren Fla-
chenumfangs kénnen negative Auswirkun-
gen auf die Belange des Klimas jedoch ins-
gesamt ausgeschlossen werden.

Zudem ist die Nutzung von Solarenergie auf
den Dachflachen des geplanten Gebdudes
zuldssig. Hiermit wird ein Beitrag zum
Klimaschutz gewahrleistet.

Auswirkungen auf private Belange

Die Flache befindet sich vollstandig im
Eigentum der Stadt Wadern.

Wie die vorangegangenen Ausflihrungen
belegen, wird die Nutzbarkeit und der Wert
der Grundstlicke, auch der Grundstiicke im
Umfeld, nicht in einer Art und Weise einge-
schrankt, die dem Einzelnen unzumutbar
ist.

Es sind keine erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen auf die angrenzende Nachbar-
schaft zu erwarten. Alle bauplanungs- und
bauordnungsrechtlichen Vorgaben kénnen
eingehalten werden.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
ricksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berGhrt.

Gewichtung des
Abwidgungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwégung zu berlcksichti-
genden offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-

tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes

e langfristige Sicherung einer guten
Versorgungsqualitdt durch die Feuer-
wehr fir den Ldschbezirk Lostertal auf-
grund eines zeitgemaBen Feuerwehrge-
ratehauses,  Zusammenlegung  von
Loschbezirken gewahrleistet Erhalt der
Einsatzfahigkeit

e Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen zur  Nachverdichtung
einer brachliegenden Flache

e keine erheblichen Auswirkungen auf die
Belange des Umweltschutzes bei Be-
riicksichtigung entsprechender Vorkeh-
rungen

e keine negativen Auswirkungen auf das
Stadt- und Landschaftsbild

e geringer ErschlieBungsaufwand: Infra-
struktur ist weitestgehend vorhanden

e keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs, Ordnung des ru-
henden Verkehrs auf dem Grundstick

e keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
sprechen.

Fazit

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes wurden die zu beachtenden Belange
in ihrer Gesamtheit untereinander und
gegeneinander abgewogen. Aufgrund der
genannten Argumente, die flr die Planung
sprechen, kommt die Stadt Wadern zu dem
Ergebnis, dass der Umsetzung der Planung
nichts entgegensteht.
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