A,

stadt Wadern

Ortliche Bauvorschrift der Stadt Wadern

Satzung iiber die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen oder Garagen fiir
Wohnungen und Wohnheime und die Festlegung der Hohe des Geldbetrages fiir die
Ablosung von Stellpldtzen

Aufgrund des § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes — KSVG — in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Dezember 2024 (Amtsbl.|S. 1086, 1087) und der §§ 47 Abs. 1 S. 4,85 Abs. 1 Nr. 7
Landesbauordnung - in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.02.2004 (Amtsbl. 2004, 822),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.02.2025 (Amtsbl. 1 S. 369_1-59 vom 25.04.25) hat der
Stadtrat der Stadt Wadern am 22.05.2025 folgende Satzung beschlossen:

§1
Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fiir das gesamte Gebiet der Stadt Wadern.

(2) Hierbei wird Stadtgebiet wie folgt in drei Zonen aufgeteilt:
e Die Zone ,A” umfasst das in der Anlage 1 dieser Satzung dargestellte Gebiet.
e Die Zone ,B” umfasst die restlichen Flachen des Stadtteils Wadern.

e Die Zone ,C" umfasst alle Gibrigen Stadtteile.
(3) Regelungen in Bebauungsplanen oder sonstigen Satzungen, die von den Regelungen dieser
Satzung abweichen, bleiben unberihrt.

§2
Herstellungspflicht und Begriffe

(1) Nach MaBgabe des § 47 Absatz 1 Landesbauordnung miissen bei der Errichtung, Anderung
oder Nutzungsanderung baulicher Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr mittels
Kraftfahrzeug oder Fahrrad zu erwarten ist, Stellplatze oder Garagen (notwendige Stellpldtze
und Garagen) hergestellt werden. Die Pflicht zur Errichtung von Stellplatzen des Satzes 1 gilt
nach Mal3gabe dieser Satzung auch fiir Wohnungen und Wohnheime.

(2) Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auBBerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen auf Grundstiicken dienen. Garagen sind ganz oder teilweise umschlossene
Raume zum Abstellen von Kraftfahrzeugen und (iberdachte Stellplatze.

(3) Notwendige Stellplatze fiir Wohnungen und Wohnheime miissen spatestens zum Zeitpunkt
der Nutzungsaufnahme bzw. Benutzbarkeit der baulichen Anlagen fertiggestellt sein.
Notwendige Stellplatze konnen auch in Form von Garagen nachgewiesen werden.

(4) Die Regelung des § 47 Absatz 1 Satz 6 Landesbauordnung bleibt unberihrt.



§3
Anzahl der notwendigen Stellplatze fiir Wohnungen und Wohnheime

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze fiir Wohnungen und Wohnheime ergibt sich aus der
Anlage zu dieser Satzung und den nachfolgenden Regelungen.

(2) Bei Anlagen, die nicht nur der Nutzung als Wohnungen bzw. Wohnheime dienen, bemisst sich
die Anzahl der notwendigen Stellplatze nach Art und Zahl der vorhandenen und unter
Berlicksichtigung der ortlichen Verkehrsverhdltnisse und des 6ffentlichen
Personennahverkehrs zu erwartenden Kraftfahrzeuge der standigen Benutzerinnen und
Benutzer sowie der Besucherinnen und Besucher der Anlage. Bei Anderungen von Anlagen
nach Absatz 2 Satz 1 oder bei Anderungen ihrer Nutzung ist nur der durch die Anderung
verursachte Mehrbedarf an Stellplatzen und Garagen zu decken.

(3) Ergeben sich bei der Ermittlung der Zahl der Stellplatze Nachkommastellen, ist auf ganze
Zahlen kaufmannisch bis 0,4 abzurunden und ab 0,5 aufzurunden.

§4
Hohe des Geldbetrages fiir die Ablosung von Stellplatzen

(1) Der Geldbetrag, den die zur Herstellung von Stellplatzen oder Garagen Verpflichteten in den
Fallen des § 47 Abs. 3 LBO an die Stadt Wadern zu zahlen haben, wird wie folgt festgesetzt:

e Zone ,A”=7.000 EUR pro Stellplatz
e Zone ,B“=6.000 EUR pro Stellplatz
e Zone ,C"=5.000 EUR pro Stellplatz

§5
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 87 Absatz 1 Nummer 1 Landesbauordnung handelt, wer
entgegen § 2 Absatz 1 die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung einer baulichen
Anlage vornimmt, ohne den hierdurch ausgel6sten Stellplatzbedarf oder Mehrbedarf an
Stellplatzen in ausreichender Zahl hergestellt zu haben.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu 15.000 EUR geahndet werden.

§6
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Datum ihrer Verdffentlichung in Kraft. Gleichzeitig tritt die ortliche
Bauvorschrift (Satzung) vom 31.08.1981 letztmalig gedndert am 28.09.2018 aul3er Kraft.

Wadern, 22.05.2025
Der Biurgermeister

De- (fHle

chen Kuttler



Anlage 1 -Zone ,A” Stadtteil Wadern




Anlage 2 - Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

Wohnheime

Nr. | Nutzungsart Zahl der Stellplatze
1 Wohngebaude
1.1 Ein- und Zweifamilienhduser 2 je Wohneinheit
1.2 | Mehrfamilienhduser oder 1 je Wohnung bis 50 m? Bruttogrundfliche
Wohnhauser 1,5 je Wohnung bis 75 m? Bruttogrundfliche
(ab 3 Wohneinheiten) 2 je Wohnung iiber 75 m? Bruttogrundfliche
ab 5 Wohneinheiten 10 % zusatzlich fiir Besucher
1.3 | Wochenend- und Ferienhauser 1 je Wohneinheit
1.4 | Kinder- und Jugendwohnheime 1 Stellplatz je 10 Betten, mindestens 2
Stellplatze, zusatzlich 1 Stellplatz je 2
Bedienstete und 75 % zusatzlich fiir Besucher
1.5 | Pflegewohnheime, 1 Stellplatz je 8 Betten, mindestens 2 Stellplatze,
Seniorenwohnheime, zusatzlich 1 Stellplatz je 2 Bedienstete und 75 %
Wohnheime flir Menschen mit zusatzlich fiir Besucher
Behinderung
1.6 | Studierenden- oder sonstige 1 Stellplatz je 2 Betten, mindestens 3 Stellplatze

und 20 % zusatzlich fiir Besucher




