STADT WADERN - BEBAUUNGSPLAN "SCHARFENBERG"

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVO.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen vom Bebauungsplan
ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Hohe der baulichen Anlagen gem. § 18 BauNVO
Im Allgemeinen Wohngebiet wird die Hohe der baulichen Anlage durch die maximale
Gebaudeoberkante (GOKmax) festgesetzt, siehe Plan.
Die maximal zulassige Gebaudehdhe der Hauptgebdude darf durch technisch bedingte
Anlagen oder Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, um max. 1,0 m
Uberschritten werden.

2.2 Grundflachenzahl gem. § 19 BauNvVO

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird eine maximale Grundflachenzahl (GRzZ) von 0,4
festgesetzt.

3. Bauweise, liiberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

3.1 Bauweise
Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird fur das Baugebiet eine offene Bauweise festgesetzt.
Entsprechend Planeintrag sind Einzelhduser und Doppelhauser zulassig.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche
Gem. § 23 Abs. 2 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen durch Baugrenzen
festgesetzt. Untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Eingangs- und Terrassenuberdachungen,
sowie Vorbauten wie Wande, Erker, Balkone, Tir- und Fenstervorbauten durfen die
Baugrenzen bis zu 1,50 m Uberschreiten, wenn sie nicht breiter als 5,0 m sind.
Dachvorspriinge dirfen die Baugrenzen auf der gesamten Lange um bis zu 0,5 m
Uberschreiten; mafigebend ist der aulerste Begrenzungspunkt (z. B. Auflenkante Dachrinne).

4. Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Oberirdische, nicht Uberdachte Stellplatze sind im Allgemeinen Wohngebiet auch auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen und Carports nur im Baufenster sowie im Bereich
zwischen Erschliefungsstral’e und riickwartiger Baufensterflucht zulassig. Gleiches gilt fir
Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO, die hochbaulich in Erscheinung treten und
Uber 25 m? Bruttorauminhalt aufweisen. Bei Baugrundsticken, die an zwei
ErschlieBungsstralien liegen, ist die Erschlielungsstrale maligebend, von der die
ErschlieBung (Zufahrt) erfolgt.

5. Beschrankung der Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Es wird festgesetzt, dass je Einzelhaus / pro Doppelhaushalfte maximal 2 Wohneinheiten
zuldssig sind.

6. Verkehrsflachen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§9 (1) Nr. 11
BauGB)
Auf der Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung "Offentliche Parkflache" sind
offentliche Stellplatze als Langsparkplatze herzustellen. Eine Gliederung der Parkflache durch
Baumpflanzungen ist zulassig. Auf der Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
"FuRgangerbereich" ist die Herstellung eines Fullweges zuldssig. Grundstlckszufahrten tGber
die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind nicht zuldssig. Ein Uberfahren der
Verkehrsflachen mit besonderen Zweckbestimmung zum wenden ist zulassig.

LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ): 0,4

Hohe der baulichen Anlagen: maximale Gebaudeoberkante (GOKmax): siehe Plan

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)
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4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
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5. Sonstige Planzeichen

L~ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

-e—e—o— Abgrenzung unterschiedliches Maf3 der Nutzung

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Pkw-Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen sind als wasserdurchlassige
Oberflachenbefestigung (z. B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen
Fugen (Schotterrasen, begrintes Rasenpflaster) auszufiihren, sofern auf diesen Flachen eine
Verunreinigung durch Lagerung / Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (auch Be- und
Entladen), Fahrzeugreinigung / -Wartung o0.a. nicht zu erwarten ist.

Die offentliche und private Aullenbeleuchtung ist energiesparend und insektenvertraglich
(Verwendung UV-anteilarmer Beleuchtung zur Minderung der Fernwirkung, z.B.
Natriumdampf Niederdrucklampen, LED-Leuchten) zu installieren. Die Leuchten sind
staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichtwirkung weitgehend nur auf die zu
beleuchtende Flache erfolgt (streulichtarm).

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b
BauGB)

Die unbebauten Grundsticksflachen, die nicht zur Erschlielung der Gebaude (Zugange,
Zufahrten) und fir eine andere zuldssige Nutzung (Stellplatze etc.) erforderlich sind, sind zu
begrinen und gartnerisch zu gestalten sowie dauerhaft zu unterhalten.

Innerhalb des Wohngebiets ist je privatem Grundstiick mindestens ein standortgerechter,
mittelkroniger Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. Die Baume und
Straucher sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

FESTSETZUNGEN gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO Saarland

Bauliche Anlagen dirfen nicht flachenhaft mit grellen Farben und / oder stark reflektierenden
Oberflachenstrukturen bzw. Materialien gestaltet werden. Abweichend hiervon sind Anlagen
die der Energiegewinnung dienen und begriinte Dachflachen zulassig.

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaik, Solarthermie), sind
ausschlieBlich auf Dachflachen zulassig.

Gauben und Dacheinschnitte miissen von der Giebelwand einen Abstand von mindestens 1,00
m einhalten. Der Dachansatz von Gauben und Dacheinschnitten muss, gemessen parallel zur
Dachflache, mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen

In den Baugebieten durfen Stitzmauern eine Héhe von max. 1 m, bezogen auf das natirliche
Gelande, nicht Giberschreiten. Uber dieses MaR hinausgehende, notwendige
Gelandeanpassungen sind durch terrassierte Stitzmauern mit einem parallelen Versatz von
mindestens 1,5 m oder begriinte Béschungen bis zu einer Neigung von max. 45° herzustellen.
Nach den Vorgaben des § 49a SWG ist das Niederschlagswasser vor Ort zu nutzen, zu
versickern oder zu verrieseln oder in ein oberirdisches Gewasser einzuleiten.

Wenn der Nachweis erbracht wird, dass der technische oder wirtschaftliche Aufwand zur
Erflllung der v.g. Festsetzungen auller Verhaltnis zu dem dabei angestrebten Erfolg stehen,
kann von den Festsetzungen eine Ausnahme erteilt werden und das Niederschlagswasser in
die vorhandene Kanalisation gemischt mit Schmutzwasser zugefiihrt werden.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des radumlichen Geltungsbereiches; siehe Planzeichnung
HINWEISE

Rodungen sind gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September
unzuldssig. Sollten dennoch Rodungen/ RickschnittmalRnahmen in diesem Zeitraum
notwendig werden, die Uber einen geringfligigen Rickschnitt hinausgehen, ist durch vorherige
Kontrolle sicherzustellen, dass keine besetzten Fortpflanzungs-/ Ruhestatten (u.a. in
Héhlenbdumen) vorhanden sind. Bei Uberschreitung der Geringfiigigkeit ist ein
Befreiungsantrag gem. § 67 BNatSchG zu stellen. Im Zuge der ErschlieBung sind die Arten-
und naturschutzrechtlichen Vorgaben zu beachten.

Die VSE Verteilnet GmbH weisst darauf hin, dass bei Bauarbeiten im Bereich von Kabel und
Freileitungen das "Merkheft flir Baufachleute" zu beachten ist.

Der EVS macht darauf aufmerksam, dass bei der Planung die entsprechenden Vorschriften
der Abfallwirtschaftssatzung des EVS sowie die einschlagigen berufsgenossenschaftlichen
Vorschriften zu beachten sind.

Es wird auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 16 Abs. 1 SDschG) und das
Veranderungsgebot (§ 16 Abs. 2 SDschG) hingewiesen. Auf § 28 SDschG
(Ordnungswidrigkeiten) sei an dieser Stelle ebenfalls hingewiesen.

Es wird auf die gesetzlichen Vorgaben sowie auf die DIN-Normen hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Béden mit einer langjahrigen Nutzungshistorie als Garten-
oder Kleingartenstandort potenziell erhéhte Schadstoffgehalte aufweisen kénnen.

Das Landesamt fur Umwelt- und Arbeitschutz ist bei Anhaltspunkten Uber schadliche
Bodenveranderungen zu informieren.

Dem Landesamt fur Umwelt- und Arbeitsschutz ist zur Beurteilung des Ausnahmetatbestandes
gemal § 49a SWG ein entsprechender Nachweis vorzulegen.

Auf die Anlage von geschotterten Flachen bzw. Kies- und Rindenmulchflachen zur
Gartengestaltung sollte verzichtet werden. Es sollten gebietsheimische und standorttypische
Laubbaumen und Strauchern gepflanzt werden. Es wird angeregt, Flachdacher und Carports
extensiv zu begriinen. Die Stellplatze sollten mit standortgerechten heimischen Baumen und
Strauchern bepflanzt werden.

Die Deutsche Telekom sowie der EVS sind bei der ErschlieBung mit einzubinden.
Es wird auf die Bestimmungen des Landeswaldgesetztes hingewiesen.

Die Eintragungen der Ver- und Entsorgungsleitungen erfolgen nach Angaben der jeweiligen
Leitungstrager. Eine Gewabhrleistung auf die Genauigkeit und Vollstandigkeit der Eintragungen
kann nicht Gbernommen werden. Vor Baubeginn sind die Leitungstrager zu informieren und es
sind entsprechende Einweisungen durchzufihren. In Leitungsndhe sind die Erdarbeiten
unbedingt von Hand und mit duf3erster Vorsicht durchzufiihren.

Es ist mittels Verkehrsgutachten nachzuweisen, dass die Anbindung an die L.I.O. 365
verkehrssicher und leistungsfahig erfolgen kann. Die aus dem Verkehrsgutachten hergeleitete
Anbindung ist frihzeitig mit dem LfS abzustimmen; die Ausfuhrungsplanung ist zur
Genehmigung vorzulegen. Alle noch anstehenden Arbeiten fir den Bereich der offentlichen
Strallen gemall § 2 Abs. 2 StrG oder § 1 Abs. 4 FStrG sind vor Ausflihrung planerisch
darzustellen und zur Zustimmung / Genehmigung vorzulegen.

Sollten wider Erwarten Kampfmittel gefunden werden (Zufallsfunde), so ist tber die zustandige
Polizeidienststelle der Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziiglich zu verstandigen.

Wenn zutreffend, sind die Vorgaben nach § 13 Abs. 4 sowie § 17 Abs. 2
Trinkwasserverordnung 2001 in der aktuell glltigen Fassung zu beachten.

Durch den geplanten ErschlieRungsbereich verlauft die Verbindungsleitung (Foérderleitung)
zwischen dem Hochbehalter Steinberg und dem Hochbehalter Reidelbach.
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Planunterlage entspricht den gesetzlichen Anfor- Der Rat hat in 6ffentlicher Sitzung vom 09.05.2019
derungen der Planzeichenverordnung vom 04. Mai die  Aufstellung des  Bebauungsplanes im
2017. beschleunigten Verfahren gemafl § 13a BauGB ohne
Umweltbericht beschlossen. Der Beschluss ist am
23.05.2019 ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Burgermeister Der Burgermeister

Wadern, den .......cccceeeeeeeeeiieieennnnnns Wadern, den .....ccoeeeeeeeeeeeiiiiiiieiinin,

Der Rat hat in 6ffentlicher Sitzung vom 19.03.2020
Uber die eingegangenen Anregungen beraten und
diesen Bebauungsplan nach § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat
nach § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats vom
29.11.2019 bis einschlieRlich 03.01.2020 o&ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegungen ist am
21.11.2019 ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung
ausgefertigt.

Der Burgermeister Der Burgermeister

Wadern, den .....ccoeeeeeeeeeiiieiiiiieiiiinn, Wadern, den .......cccceeveeeeeeieeeeennnnnns

Der Ort, an dem der Bebauungsplan wahrend der
Dienststunden eingesehen werden kann, wurde am
02.04.2020 ortsuiblich bekannt gemacht. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gema § 10
(2) BauGB in Kraft.

Der Birgermeister

Wadern, den .....ccoeeeeeeieieeieiiiiieiinin,

Stadt Wadern

"Scharfenberg"

BEBAUUNGSPLAN
Satzung gem. § 10 BauGB
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