Teil C: Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Waldhafen - Hotel und Spa

zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan in der Stadt Wadern,
Stadtteil Lockweiler
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B HERZBERGER Trierer Strafte 4

66687 Wadern
Tel.: 06871 90920

BV.:  Umbau- und Erweiterung eines bestehenden Hotel und Gastronomiebetriebes
Steinkreuzweg 18, 66687 Wadern-Lockweiler
BH.:  Susanne Herzberger, Zum Funkenbruch 5, 66687 Wadern-Lockweiler

Projektbeschreibung:
Das WALDHAFEN Hotel & Spa im Saarland.

Auf dem Uberplanten Areal entsteht in Wadern-Lockweiler ein inhabergefiihrtes Boutique-Hotel, das
Natur, Kulinarik und Wellness harmonisch vereint.

Was Sie erwartet:

WELLNESS

WALDHERZ Spa by Susanne Herzberger — klein, fein und sehr personlich! Ein Lieblingsort fur
ganzheitliche Entspannung. Mit Kosmetik, Massagen und DaySpa-Angeboten.

GENUSS

Restaurant Forestterra — gehobene, naturnahe Kiche mit regionalen und saisonalen Spezialitaten.
Dazu eine Vinothek mit erlesener Weinauswahl! Wunderschoéne Platze, drinnen wie drauf’en, zum
Verweilen und Geniel3en.

WOHNEN

Waldsuiten fiir kleine Auszeiten — exklusiv gestaltete Rickzugsorte inmitten der Natur. Herrliche
Ausblicke ins Griine vereinen sich mit einem authentischen, unaufdringlichen Stil und warmen
Materialien.

Das bestehende Gebdudeanwesen:

Als Grundlage fir die neue geplante Anlage wurde das bestehende Gebaude eines Hotel- und
Gastronomiebetriebes erworben. Das Bestandsgebaude ist teilunterkellert, hat ein Erdgeschol} sowie
einem Obergeschoss mit Satteldachern. Das Gebaude hat 2 Vollgeschosse. Im Siden liegt die
Aulenterrasse fir den Sommerbetrieb. Das bestehende Gebaude wird fir die Umplanung vollstandig
entkernt und neu ausgestattet.

Fur die Neuplanung andert sich die Nutzung des Anwesens nicht. Es werden jedoch weitere
Gebaudeteile mit differenzierteren Nutzungsbereichen erganzt.

Im Erdgeschoss des Hauptgebaudes wird die Gastronomie lhr Zuhause finden. Im Stiden wird ein neues
Kichengebdude mit Unterkellerung fir die Klichenvorbereitung und mit Kihlrdumen hinzugebaut. Die
Anlieferung der Kiiche erfolgt von der stud-westlichen Gebdudeecke von dem Steinkreuzweg aus. Die
dienenden Raume fir die Kiiche wie Millentsorgung, Anlieferungszone und Lastenaufzug werden hier
angegliedert.

Die Gastronomiebereiche im Erdgeschoss untergliedern sich in Gastraume des Restaurants mit
Thekenbereich fir den Ausschank, die Vinothek mit Weinlagerraum (gekuhlt) und Sitzplatzen fir die
Bewirtschaftung. Im Osten ist ein Bankettraum flir verschiedene Veranstaltungen vorgesehen. Hieran
schlief’t sich ein nicht beheizter jedoch verglaster Sommergarten an. Die Verglasungen lassen sich fir
den Sommerbetrieb aufschieben. Im Siden wird die Aullenwirtschaft auf der Terrasse geplant.

Die sanitaren Anlagen werden barrierefrei im nord-6stlichen Bereich angelegt.

Des Weiteren befinden sich die Birordume fir die Kiiche, das Hotel und den Gastronomiebetrieb im
westlichen und nérdlichen Bereich des Hauptgebaudes.

Die ErschlieBung wird Uber die westlich gelegene Strale ,Steinkreuzweg“ hergestellt. Alle
Gebaudeebenen lassen sich mittels des zentral angeordneten Treppenhauses Uber die Treppenanlage
bzw. den Aufzug erreichen. Der Aufzug flhrt von der Tiefgarage zu allen Geschossen bis in das
Staffelgeschoss als oberste Gebdudeebene.
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Im ersten Obergeschoss werden die R&ume flir die Kosmetik- und Massageanwendungen
einschlieRlich der Vorbereitungs- und Lagerrdume sein.

Erganzend werden hier Raume fiir Yoga und Gymnastik eingeplant.

Der Wellnessbereich bestehend aus Ruherdaumen, Saunen, Spa-Bistro und dem Infinity-Pool mit
AufRlenterrassen ist im OG. und in der Rotunde im Staffelgeschoss geplant. Der Swimmingpool erhalt
einen Inneneinstieg im beheizten Bereich. Uber eine Automatiktire im Becken gelangt man
schwimmend zum Aufenpool auf der Dachterrasse. Auf der Dachterrasse werden verschiedene
Aufenthaltszonen fir Liegen im freien hergestellt.

Die Umkleide- und Sanitarbereiche sind in der Rotunde vorgesehen.

Im Nord-Osten auferhalb der Rotunde ist das Sauna-Auflengebdude mit Vorraum fur Duschen und
Abkuhlbecken als separates Gebaude in der ,Baumhaustruktur” angelegt.

In den runden Baumhausern, welche als auf Stlitzen stehende einzelne Gebaudeteile geplant sind,
befinden sich 2 weitere Anwendungsraume fir Kosmetik- und Massage sowie die Hotelzimmer.

Die Hotelzimmer der Baumhauser unterscheiden sich in die nérdlich zum Feld mit Waldsicht gelegenen
Suiten mit groRem Balkon und Jacuzzi-Whirlpool und den Doppelzimmern der westlichen und &stlichen
Baumhauser. Alle Baumhauser werden Uber das Treppenhaus mit Aufzug erschlossen und sind Uber
eine LaubengangerschlieRung barrierefrei zu erreichen.

Stellplatze:

Im Norden wird eine Tiefgarage, welche in halber Hohe aus der Gelandeflache herausragt und begrint
wird gebaut. Somit wird die Abfahrtshohe zur Garage niedrig gehalten und es verbleibt ein
.Luftgeschoss” zwischen der Garage und den Baumhausern.

Kellerrdume:
Die bestehenden Kellerrdume des Anwesens werden entkernt und fir Lagerzwecke gemaf
Grundrissplanung neu ausgestattet.

AulRenbereiche:
Die nicht bebauten Flachen sollen mit Griinflachen, Bepflanzungen und Baumen versehen werden. So
soll hier ein Hotelgarten zum Entspannen und Wohlfiihlen in einer griinen Atmosphéare entstehen.

Gartenpavillon:

Im ostlich gelegenen Bereich des Hauptgebdudes ist ein Pavillon fur verschiedene hotel- und
gastronomietypische Nutzungen vorgesehen. Das Gebdude kann z.B. fur Eventveranstaltungen,
Yogaretreats etc. genutzt werden.

Nebengebaude:

Ostlich des Hauptgebdudes wird ein PKW-Stellplatz hergestellt. Die Stellplatze sollen mit eine
Carportkonstruktion Gberdacht werden, um die Dachflache fur die Herstellung einer PV-Anlage nutzen
zu kénnen. An diese schlielt ein Baufeld fur ein Wirtschaftsgebaude an. Das Gebaude dient der
Unterbringung von typischen Nutzfahrzeugen und Geratschaften fir den Hotel- und
Gastronomiebetrieb.

2. Bauabschnitt:

Im Bebauungsplan wird eine Flache zur Erweiterung des Hotelzimmerangebotes eingeplant. Sollte sich
in der Zukunft die Nachfrage fiir weitere Zimmer ergeben, so kann hier ein zusatzliches Zimmerangebot
errichtet werden. Die Bauung ist hier mit 2 Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss vorgeplant.

Aufgestellt Wadern, den 16.12.2025 — M. Herzberger
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