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Stadt Wadern, Stadtteil Lockweiler

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und

Erschliefungsplan ,Waldhafen - Hotel und Spa“ - und parallele Teilinderung des

Flichennutzungsplanes

Hier: Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

- TIhre Email vom 06.02.2026 - Ke/Di -

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der 0.g. Bauleitplanung im Stadtteil Lockweiler der Stadt Wadern nimmt das LUA
wie folgt Stellung und bittet darum, die aufgefithrten Hinweise und Anmerkungen zu
berucksichtigen:

Natur- und Artenschutz

A. Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Saar-Hunsriick. Weitere Schutzgebiete
und gesetzlich geschitzte Landschaftsbestandteile im Sinne der §§ 23-29 BNatSchG
oder Fliachen der Schutzgebietskulisse Natura2000 (FFH- und Vogelschutzgebiete)
sind von der Planung nicht betroffen. Das Landschaftsschutzgebiet ,LSG-L_1_00_05
Wald nérdlich der Prims in der Stadt Wadern® grenzt nérdlich unmittelbar an den
Geltungsbereich des B-Plans an.
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Haselmaus

Die Heckenbereiche im Geltungsbereich des B-Plans weisen grundsdtzlich geeignete
Habitatstrukturen flir die Haselmaus auf, so dass ein Vorkommen der Art nicht
pauschal ausgeschlossen werden kann. Die dichte Vegetationsstruktur und die laut
Biotopkartierung vorkommenden Geholze wie Weifddorn, Brombeere und Vogelkirsche
bieten sowohl geeignete Versteckmoglichkeiten als auch ein geeignetes
Nahrungsangebot. Zudem besteht eine gute Vernetzung des Geltungsbereichs mit den
umliegenden Geholzbestdnden, die ebenfalls geeignete Habitate fur die Haselmaus
darstellen, so dass eine Ausbreitung der Art bis in den Geltungsbereich hinein nicht
auszuschliefien ist.

Gebdudebriiter und Fledermduse

Da eine Besiedlung des Bestandsgebdudes durch Gebdudebriter oder
gebdudebewohnende Fledermausarten nicht auszuschlieflen ist, muss, um
Verbotstatbestinde im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschliefden, vor Beginn
der Arbeiten eine Gebdude- und Quartierkontrolle durch tierékologisch geschultes
Fachpersonal erfolgen. Sofern ein Besatz durch Fledermduse oder Gebadudebriter
festgestellt wird, ist das weitere Vorgehen im Vorfeld mit der Unteren
Naturschutzbehdérde im LUA abzustimmen. Diese Vorgehensweise sollte verbindlich im
B-Plan festgesetzt werden.

Weitere Artengruppen

Im Rahmen der weiteren Begehungen und Untersuchungen der Flache sollte zudem
uberschldgig auf mogliche Vorkommen weiterer Artengruppen wie Reptilien
(Saumstrukturen, Totholz, Steinhaufen) und Amphibien (Feuchtbereiche im Bereich
der Grunlandbrache) geachtet und bei erfolgreichen Nachweisen weitere
Untersuchungen durchgefihrt werden.

Eingriffsbewertung und Kompensationsplanung

Unter Berlcksichtigung des § 18 Abs. 41 BNatSchG i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB ist im Be-
bauungsplan unter Anwendung der FEingriffsregelung uber die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege in der Abwagung (§§ 1 und 1a BauGB) zu
entscheiden. Dazu gehoren Entscheidungen Uber Festsetzungen nach § 9 BauGB, die
der Bewadltigung der mit dem Bauleitplan vorbereiteten Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft dienen (Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen unter
Beriuicksichtigung von Planungsalternativen im Plangebiet, Kompensations-
mafinahmen nach Art und Umfang). An diesen Aspekten ist auch der
Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu orientieren. Des
Weiteren sind die artenschutzrechtlichen Vorschriften nach § 44 BNatSchG zu
beachten.

Laut vorliegendem Umweltbericht wurde im November 2025 eine vorldufige
Biotoptypenkartierung im Planungsraum durchgefiihrt. Im Mai 2026 soll eine erneute,
abschliefiende Kartierung der Fliche erfolgen. Im Zusammenhang mit der

Seite 2von 5



(projektbezogenen) Kartierung und Beschreibung der betroffenen Biotoptypen wird
generell darauf hingewiesen, dass die Bewertung und die Einstufung der Wertigkeit
von Biotoptypen nachvollziehbar dargestellt werden sollten. Hierzu ist im vorliegenden
Fall nach abschliefender Kartierung der Flache eine vollstandige Bewertung gemadf3
Leitfaden Eingriffsbewertung (kein vereinfachtes Verfahren) durchzufihren.

In Tabelle 10 des Umweltberichts wurde bei der Bilanzierung des Planzustandes eine
Fliche von 5.264 m?2 mit einem Biotopwert von 1 OW fiir ,Dachbegriinung, Nisthilfen
Gebiudebriiter, insektenfreundliche Beleuchtung® bilanziert. Dies entspricht nicht
dem Leitfaden FEingriffsbewertung. Gemdf Anhang M des Leitfadens kann eine
Dachbegrinung angerechnet werden. Hierzu ist die entsprechende Quadratmeterzahl
der begrunten Dachfldche sowie die Art der geplanten Begrinung anzugeben. Das
Anbringen von Nisthilfen oder insektenfreundlicher Beleuchtung, die im Rahmen
artenschutzrechtlicher Ausgleichs- bzw. Vermeidungsmafinahmen umzusetzen sind,
kann bei der Bilanzierung des Planzustandes hingegen nicht berlcksichtigt werden.

Die Bilanzierung des Istzustandes und des Planzustandes sind bis zur erneuten

Beteiligung zu uberarbeiten und das entstehende Kompensationsdefizit entsprechend
zu korrigieren.

Uberwachung nach § 4c BauGB

Gem. § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitpline eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete Mafinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Weitere naturschutzfachliche Hinweise

a) Zum Erhalt festgesetzte Geholze sind bei der Bauausfihrung gem. DIN 18920 zu
schitzen. Erdmassen, Baumaterialien und dhnliches durfen nicht im Kronenraum
der zu erhaltenden Bdaume gelagert werden.

b) Gehélze mit potenziell geeigneten Quartierstrukturen sind vor Fallung durch
geschultes Fachpersonal auf Besatz durch Fledermduse und andere Tiergruppen zu
kontrollieren.

c) Vor Beginn der Baumafinahmen sollte eine Einweisung der bauausfihrenden
Firmen durch 6kologisch geschultes Fachpersonal erfolgen.

B. Teilinderung des Flachennutzungsplans

Die Ausfiihrungen zum Natur- und Artenschutz sind grundsdtzlich bereits auf Ebene
des Fliachennutzungsplans zu beachten. Die Umwidmung von Fldchen im
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Flichennutzungsplan muss auch aus artenschutzrechtlicher Sicht grundsdtzlich
realisierbar sein.

Bodenschutz

Laut Bestandsaufnahme im Vorentwurf des Umweltberichtes stehen im
Geltungsbereich des Vorhabens terrestrische Béden mit einer mittleren funktionalen
Wertigkeit i.S. des § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG an, seltene Bodenformen oder
Archivbéden gem. § 2 Abs. 2 Nr. 2 BBodSchG sind in den Fachdaten zur
bodenkundlichen Landesaufnahme nicht verzeichnet.

Gemaf Bilanzierung in den Planunterlagen lassen die Festsetzungen des
Bebauungsplans eine tberbaubare Grundsticksfliche einschliefilich Nebenanlagen
von 5.264 m? zu. Das stidtebauliche Konzept sieht eine Erweiterung des
Bestandsgebidudes nach Norden in Form von auf Stelzen stehenden Baumhdusern vor,
die eine parallele Nutzung des tberbauten Bereichs als Griunflache modglich macht. Mit
den Festsetzungen zur Dachbegrinung und versickerungsfahigen Gestaltung von Kfz-
Stellpldtzen sind weitere Mafinahmen zur Verminderung insbesondere der
klimawirksamen Bodenfunktionsverluste in den Bebauungsplan aufgenommen. Bei
einer effektiven Neuversiegelung/Teilversiegelung von 3.099 m? (vgl. Umweltbericht
S. 12) ist die Umsetzung des Vorhabens dennoch mit einem erheblichen Eingriffin das
Schutzgut Boden verbunden. Hinsichtlich der im weiteren Verfahren noch
festzulegenden Kompensationsmafinahmen wird daher insbesondere um die
Konzeption von Mafnahmen mit einem hohen pedofunktionalen Aufwertungs-
potenzial gebeten.

Gewadsserschutz
Schmutzwasser:

Der § 49a SWG ist analog der Begrindung im Bereich der bereits bebauten
Grundstiucksflichen nicht anzuwenden. Schmutz- und Niederschlagswasser dieser
Flichen konnen weiterhin an den bestehenden Mischwasserkanal angeschlossen
werden.

Schmutzwdsser  der  geplanten Gebadudeerweiterungen (Kuchengebaude,
Wellnessbereich mit Swimmingpool und Auflenpool) sind ebenfalls an diesen
Mischwasserkanal anzuschlieffen. Hier ist seitens der Stadt Wadern in ihrer
Zustiandigkeit zu prufen, ob fir das neue Kichengebdude ein Fettabscheider
anzuordnen ist.

Die Abwasserentsorgung gilt als gesichert.
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Niederschlagswasser:

Fiur die unbebauten Erweiterungsflachen (grine Wiese) wird auf den § 49a SWG
verwiesen. Die Konzeption der Entwédsserung soll im Zuge der Detailplanung genauer
geprift und noch mit den Entsorgungstragern abgestimmt werden. Da einige Bereiche
auf Stelzen errichtet werden sollen, bietet sich hier eine Versickerung tber die belebte
Bodenzone vor Ort an.

Die Versickerung des Niederschlagswassers von Dach-, Hof- oder Wegefldachen ist
gemift § 35 Abs. 2 SWG erlaubnisfrei, soweit dies flichenhaft tiber die natirlich
gewachsene oder uber eine mindestens 30 cm méachtige bewachsene Bodenzone auf
dem Grundsttick, auf welchem es anfillt, erfolgt.

Hinweis: Die Niederschlagswasserbewirtschaftungsstudie (NIWABEKO) der Stadt
Wadern vom 21.08.2002 weist fur diesen Erweiterungsbereich eine
Fremdwasserentflechtungsmafinahme mit der Projekt-Nr. 9.141.1 auf. Hier soll ein
offener Graben oberhalb der Haduser in der Strafle ,Zum Funkenbruch®, beginnend
unterhalb der Erweiterungsmafinahme angelegt und mittels Graben-/Kanalsystem
Richtung Prims abgeleitet werden. Fordergelder tUber die ,Aktion Wasserzeichen®
stehen weiterhin bereit.

Bei Konkretisierung des Punktes ,Ver- und Entsorgung” unter Beachtung des § 49a
SWG sind zum Erweiterungsbereich keine weiteren Anmerkungen erforderlich.

Lirmschutz

Auflagen konnen im eigentlichen Baugenehmigungsverfahren verfasst werden.

Abschlieffend ist zu erwdhnen, dass beziglich des erforderlichen Umfangs und
Detaillierungsgrades der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB dartber hinaus keine
weiteren Anforderungen seitens des LUA gestellt werden.

Im weiteren Planverlauf (§ 4 Abs. 2 BauGB) ist eine Beteiligung des LUA erforderlich.
Mit freundlichen Grifien

Im Auftrag

elektr. gez.

Sabine Schmidt-Stolle
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