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Stadt Wadern, Stadtteil Lockweiler

Aufstellung des Bebauungsplanes “Waldhafen - Hotel und Spa” mit paralleler
Teilanderung des Flachennutzungsplanes

Hier: Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaf} § 4 Abs. 1 BauGB

Ihre Vorlage vom 06.02.2026, hier eingegangen am 06.02.2026
Az.: Ke/Di

Sehr geehrter Herr Kern,

mit der vorliegenden Planung wird das Ziel verfolgt, den bestehenden Hotel- und
Gastronomiebetrieb zu erweitern und hierdurch zukunftsfahig zu modernisieren.

Landesplanerische Zielfestlegungen stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Teile des Geltungsbereichs liegen gemafd dem Entwurf des Landesentwicklungs-
plans 2030 innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fur Biotopverbund (VBB). Diese Ge-
biete erflillen eine wichtige Funktion fir die 6kologische Vernetzung von Lebens-
raumen und tragen mafigeblich zur Sicherung der Biodiversitdt bei. Entsprechend
den Grundsatzen (G 51) und (G 52) ist bei unvermeidbaren Beeintrachtigungen der
Erhalt bzw. die Wiederherstellung der Biotopverbundfunktion mit hohem Gewicht
zu berlcksichtigen. Zudem ist eine an naturschutzfachlichen Zielen orientierte
Nutzung und Entwicklung sicherzustellen.

Vor diesem Hintergrund ist insbesondere die geplante Anordnung von Stellplatzen
im Ostlichen Bereich kritisch zu hinterfragen, da hierflr ein Ausbau eines Feldwirt-
schaftsweges erforderlich wird und der Verkehr zudem an den ruhebediirftigen Au-
flenflachen der Anlage vorbeigefiihrt werden soll. Es bestehen Zweifel, ob diese
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Boden entspricht. Die Begriindung allein iber Eigentumsverhaltnisse erscheint hier
nicht ausreichend tragfahig. Die abschliefiende Bewertung obliegt jedoch der Stadt
im Rahmen ihrer kommunalen Planungshoheit.

Dartiber hinaus ist die vorgesehene deutliche Erweiterung des Hotel- und Gastro-
nomieangebotes in unmittelbarer Nahe zu schiitzenswerter Wohnbebauung beson-
ders sensibel zu bewerten. Im Bebauungsplanverfahren sind gemaf} § 1 Abs. 6 Nr.
1 BauGB insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse zu be-
rtiicksichtigen. Dies betrifft vor allem mogliche Auswirkungen durch Larm, Verkehr
und sonstige Immissionen. Die Einhaltung entsprechender Anforderungen istin en-
ger Abstimmung mit den zustiandigen Fachbehorden zu prifen und ggf. verbindlich
festzulegen.

Abschliefend wird empfohlen, erforderliche externe Kompensationsmafinahmen
frithzeitig - bereits vor Einleitung der Verfahrensschritte nach § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB - mit der Landesplanungsbehorde abzustimmen. Dies dient der Ver-
meidung potenzieller Konflikte mit den Zielen der Raumordnung und tragt zu einem
rechtssicheren Planungsverfahren bei.

Mit freundlichen Griifien
Im Auftrag

Elekt. gez.
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