Teil C: Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Waldhaten - Hotel und Spa

zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan in der Stadt Wadern,
Stadtteil Lockweiler
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B HERZBERGER Glewitsit

BY..  Umbau- und Ermeitarung eines bestehenden Hotel und Gastronemiebetriebes
Steinkreuzweqg 158, B6657 Waderm-Lockweiler
BH..  Susanne Herzberger, Zum Funkenbruch 5, 66657 Wadarn-Lockweiler

Projektheschreibung:

Oas WALOHAFEN Hotel & Spa im Saarland.

Auf dem dberplanten Areal entzteht in Wadem-Leckweiler 2in inhabergefihies Boutique-Hotel, das
Natur, Kulinarik und Wellness harmonisch vereint.

Was Sie erwartet:

WELLNESS

WALDHERZ Spa by Susanne Herzberger — Mein, fein und sehr persénlich! Ein Lieblingsott fir
ganzheitliche Entspannung. Mit Kozmetik, Mazsagen und DaySpa-Angeboten.

GENUSS

Restaurant Forestterra — gehobene, naturnahe Kiche mit regionalen und =aizcnalen Spezialitaten.
Dazu eine Vinocthek mit erfesener Weinauswah!! Wonderschéne Platze, drinnen wie draulfen, zum
Yerwailen und Genielien.

WOHNEN

Waldzuiten fir kleine Auszeiten — exklusiv gestaltete Rickzugsorte inmitten der Matur. Herrliche
Ausblicke ins Grine wversinen sich mit einem authentischen, unaufdringlichen Stil und warmen
Waterialien.

Das bestehende Gebaudeanwesen:

Als Grundlage fir die neus geplante Anlage wurde da= bestehende Gebdude sines Hotel und
Gastrenomiebetriebes erworben. Das Bestandsgebdude ist teilunterkellert, hat ein Erdgeschol sowie
ginem Cbergeschoss mit Satteldachemn. Das Gebaude hat 2 Vollgeschesse. Im Siden liegt die
Aulienterrazse fir den Scmmerbetrieb. Das bestehende Gebdude wird fir die Umplanung velstandig
entkernt und neu gusgestattat.

Fiar die Meuplanung &ndert =ich die Mutzung des Amwesens nicht. Es werden jedoch weitere
Gebdudeteile mit differenzierteren Mutzungsbereichen erganzt.

Im Erdgeschoss des Hauptgebdudeswird die Gastronomis |hr Zuhause findan. Im S0den wird ein neues
Kichengebdude mit Unterkellerung fir die Kichenverbereitung und mit Kihlrdurnen hinzugebaut. Die
Anlieferung der Kiche erfolgt von der sid-westlichen Gebaudescks von dem Steinkreuzweqg aus. Dis
dienendan Raume fir die Kiche wie Millentsorgung, Anlieferungszens und Lastenaufzug werden hier
angeqglieder.

Die Gastronomiebareiche im Erdgescheoss untergliadern sich in Gastrdume des Restaurants mit
Thekenbersich fir den Ausschank, die VYincthek mit Weinlagerraum (gekihlt) und Sitzplatzen fir die
Bewirschaftung. Im Csten ist ein Bankettraum fir verschiedene Veranstaltungen vorgesehen. Hieran
schlief#t =ich &in nicht beheizter jedoch verglaster Scrmerganten an. Die Verglasungen lassen sich for
den Sommerbetrieb aufzchieben. Im Siden wird die Aulemwirtschaft auf dar Terazse geplant.

Die sanitdaren Anlagen werden barrierefrei im nord-Gstlichen Bereich angalegt.

Des Weaiteren befinden zich die Bircraume fir die Kiche, das Heotel und den Gastronomiebetrieb im
westlichen und nérdlichen Bereich des Hauptgebiudes.

Die Erschlieltung wird Ober die westlich gelegene Strafle  Steinkreuzweq® hergestellt. Alle
Gebaudeebenan las=zen =ich mittels des zentral angecrdneten Treppenhauszes iber die Treppenanliage
bzw. den Aufzug ereichen. Der Aufzug fihrt von der Tiefgarage zu allen Geschozsen bis in das
Staffelgeschoss als oberste Gebiudesbens.
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Im ersten Ctbergescheoss werden die Raume fir die Kesmetik- und Was=ageanwendungen
ainschliefflich der Worbersitungs- und Lagerrdume sein.

Erganzend werden hier Raume fir Yoga und Gymnastik eingeplant.

Der Wellnessbersich bestehend aus Ruherdumen, Saunen, Spa-Bistro und dem Infinity-Pool mit
Aulianterrassen ist im 05, und in der Rotunde im Staffelgeschoss geplant. Der Swimming pool erhalt
@inen Inneneinstieq im beheizten Bereich. Uber sine Automatiktire im Becken gelangt man
schwimmend zum Aulenpocl aof der Dachterrasse. Auf der Dachterrasse werden verschiedens
Aufenthaltzzonen fir Liegen im freien hergestellt.

Die Umkleide- und Sanitarbersiche =ind in der Rotunde vorgesehen.

Im Mord-Osten aulerhalk der Rotunde ist da= Sauna-Aulkengebdude mit Vorraum fir Duschen und
Abklhlbacken als separates Gebduds in der Baumhaustruktur® angeleqt.

In den runden Baumhdusermn, welche als auf Stitzen stehende einzelne Gebdudeteile geplant sind,
befinden sich 2 weaitere Anwendungsraumse fir Kosmetik- und Massage sowie die Hotelzimmer,

Oie Hotelzimmer dar Baumh8user unterscheiden sich in die nérdlich zum Feld mit Waldsicht geleqgenen
Suiten mit grofem Balken und Jacuzzi-Whirlpool und den Doppelzimmern derwestlichen und éstlichen
Baumhauser. Alle Baumhauser werden dber das Treppenhaus mit Aufzug erschlessen und sind dber
eine Laubengangerschlizliung barrierefrel zu ereichen.

Stellplatze:

Im Morden wird eine Tiefgarage, walche in halber Héhe aus der Gelandeflache herausragt und begrint
wird gebaut. Somit wird die Abfahrshohe zur Garage niedrig gehalien und e verbleibt ein
JLuftgeschozs® zwischen der Garage und den Baumhdusern.

Kellerraume:
Die bestehenden Kellerrdume des Amwesens werden entkernt und fir Lagerzwecke gemal
Grundrizsplanung neu ausgestattet.

Aulenbereiche:
Die nicht bebautan Flachen scllen mit Grinflachen, Bepflanzungen und B&umen versehen warden. So
zoll hier ein Hotelgaen zum Entspannen und Wehlfihlen in einer grinen Atmeosphare entstehen.

Gartenpavillen:

Im &stlich gelegenen Bereich des Hauptgebaudes ist ein Pavillen fir verschiedene hotel- und
gastronomietypizche Mutzungen worgesehen. Dz Gebdude kann z.B. fir Eventveranstaltungen,
Yogaretreats etc. genutzt werden.

Mebengebiude:

Ostlich des Hauptgebdudes wird ein PKW-Stellplatz hergestelt. Die Stellplatze sollen mit =ine
Carportkonstruktion dberdacht werden, um die Dachflache fir die Herstellung einer PY-Anlage nutzen
ZU kénnen. An diese schlieldt ein Baufeld fir ein Witschafteqebdude an. Da=z Gebaude dient der
Unterbringung won  typischen Mutzfahrzeugen und  Gerdtschaften fir  den Hotel-  und
Gastrenomisbetrieb.

2. Bauabschnitt:

Im Bebauungszplanwird eine Flache zur Enveiterung des Hotelzimmerangabotes eingaplant. Sollte sich
in dar Zukunft die Machfrage fir weitere Zimmer ergeban, so kann hier 2in zusatzliches Zimmerangebot
armrichtet werden. Die Bauung ist hier mit 2 Vellgeschossen und sinem Staffelgeschoss vergeplant.

Aufgestellt Wadern, den 16122025 — M. Herzberger
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